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SIFIRB

— STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zalozna zmluva ¢. 300/318/2021

uzavretd podl’a ustanoveni § 151a a nasl. zakona & 40/1964 Zb. Obé&iansky zakonnik
v zneni neskorSich predpisov
(dalej ako ,,Zalozna zmluva*)

1. ZaleZny verite]’;

néazov: ététny fond rozvoja byvania

sidlo: Lamacdska cesta &. 8, 833 04 Bratislava 37
ICO: 31749 542

Statutarny organ: Ing. Tomas Lamprecht, generalny riaditel
zastipeny: Mgr. Tomas Nehéz, na zaklade poverenia

(dalej ako ,,ZaloZny veritel*)

a
2. ZaloZca
nazov: Mesto Dubnica nad Vahom
v zastipeni: Mar. et Mgr. Peter Wolf, primator mesta
so sidlom: Bratislavska 434/9, 018 41 Dubnica nad Vahom
ICO: 00317209

(d’alej ako "ZdloZea" alebo ,,DIznik*)
(Zalozny veritel’ a ZaloZca dalej spolu aj ako ,,Zmluvnéstrany*)

Preambula

Vzhl'adom na to, Ze:

ZéloZny veritel ako wveritel' a Zalozca ako dlZznik, spolu uzavreli pisomni Zmluvu o tvere &
300/318/2021 (dalej len ,,Uverova zmluva®), na zéklade ktorej Zélozny veritel ako veritel poskytol
ZaloZcovi tver v celkove] vyske istiny 19 580,00 EUR a Zalosca ako dlznik sa zaviazal predmetny
Gver spolu s prislufenstvom Specifikovanym v Uverovej zmluve za podmienok v nich dojednanych

ZaloZnému veritePovi vratit, a zaroveti

Zmluvné strany maju zdujem akékol'vek a vietky pohladavky Zaloiného veritela vod&i ZaloZcovi, ktoré
vznikli, resp. kedykolvek v budicnosti vznikni z predmetnej Uverove] zmluvy alebo v stvislosti s
touto ZaloZnou zmluvou, zabezpedit’ zdloZnym pravom podl'a tejto Zaloznej zmluvy, azdrovei

Zalozea sthlasi so zriadenim zéloZného prava podPa tejto ZaloZnej zmluvy,

sa Zmluvné strany dohodli na nasledovnom znen{ ZaloZnej zmluvy.
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Clanok 1.
Definicie avyklad

Definicie: Pojmy uvedené v lejio Zéaloznej zmluve velkym zaCiato&nym pismenom majii pre ucely tejto

Z4loznej zmluvy, vratane vSetkych jej priloh, pokial’ nie je uvedené inak, nasledujicivyznam:

Doba zabezpetenia znamena obdobie, ktoré zadina plynut v defi uzatvorenia tejto Zaloznej zmluvy a
kond{ v defi, kedy budi vietky Zabezpelené pohladavky bezpodmienetne a neodvolatelne splatené v
plnej vyike, resp. kedy zanikne Z4lozné pravo z iného dévodu uvedeného v zakone.

Maximélna suma zabezpefenej istiny znamend najvy3Siu hodnotu istiny, do kiorej sa ZabezpeCend
pohl'adavka zabezpeduje, a to sumu vo vyske 25 454,00 EUR.

NehnutePnosti (oznatované aj ako Ziloh) znamenaji nehnutelnosti, ktoré sa nachadzaju vo  vylucnom
viastnictve ZaloFcu, a ktoré st uvedené a Specifikované v Slanku 1L tejto Zaloznejzmluvy.

Obg&iansky zakonnik znamend zakon &. 40/1964 Zb. v zneni neskorgich predpisov.

Oznimenie o vykone znamend pisomné oznamenie o zalatl vykonu ZaloZného prava adresované
Zaloznym veritePom ZaloZcovi a prislusnému  okresnému Gradu (katastrdlnemu odboruw), v ktorom
Zalozny veritel oznamuje:

(@) zatatie vykonu Zalozného préva; a

(b) spdsob vykonu Zalozného prava.

Uverovd zmluva znamend pisomnd zmluvu o poskytnuti podpory vo forme Gveru vo vyske 19 580,00
EUR, &islo zmluvy: 300/318/2021, uzavretd  diia medzi Zaloznym  veritelom  ako veritelom  a

7alo%com ako dl#nikom, a to aj v zneni vietkych jej priloh a pripadnych budicichdodatkov.

Zabezpelené pohPadavky znamenaju  akékolvek a  vietky existujice  a/alebo  budice a/alebo

podmienené penazné pohl'adavky Zalozného veritela voii Zélocovi spolu s prisluSenstvom a vietkymi

stdastami, s hodnotou zabezpeCovanej istiny v maximélnej vyske 25 454,00 EUR, ktoré  existuju

a/alebo vznikni:

a) na zaklade Uverovej zmluvy, tejto ZaloZnej zmluvy alebo v stvislosti snimi,

b) na zéklade plnenia zavizkov z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

¢) v dosledku poruSenia ustanoveni Uverovej zmluvy a/alebo tejto Zaloznej zmluvy,

d) v dosledku odstipenia od Uverovej zmluvy, tejto Zaloznej zmluvy alebo ichvypovede,

¢) v dosledku zaniku zavizkov vyplyvajucich z Uverovej zmluvy a/alebo tejto Z4loznej zmluvy inym
sposobom ako splnenim, odstiipenim alebo vypovedanim,

f) naziklade bezdovodného obohatenia Zaloeu, ktoré vzniklo pri plneni zo strany Zalozného veritela
bez pravneho dévodu, z neplatného pravneho tkonu alebo z pravneho dévodu ktory odpadol,

@) z titulu naroku na nahradu gkody vzniknutej v suvislosti s neplatnou Uverovou zmluvou a/alebo
touto Zaloznou zmluvou,

h) pri alebo v stvislosti s vykonom Z4lozného prava zriadeného touto Zaloznouzmluvou,

i) na zéklade alebo v stvislosti s akoukoPvek budlicou zmenou alebo nahradenim Uverovej zmluvy
a/alebo tejto ZaloZnej zmluvy alebo pravnych vztahov nimi zaloZenych, a

i) na ziklade postdenia pravneho dkonu, v dosledku kiorého doflo k vzniku, zmene alebo zaniku
ktorejkoPvek z vySdie uvedenych pohladavok, ako odporovatelného  prévneho tkonu  vodi
Zalornému veritelovi,

ako aj akékolvek iné peilazné pohladdvky spolu s prisluSenstvom, ktoré Zalozny veritel nadobudne

vodi Zalozcovi v budicnosti z akéhokol'vek iného titulu odliSného od Uverovej zmluvy.

Pre u&ely vyludenia pochybnosti su Zabezpetenymi pohPaddvkami nielen pohPadavky, vo vztahu ku

ktorym je ZaloZny veritel’ samostatnym veritelom, ale aj spoloéné a nerozdielne pohl'adavky.
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*  Zabezpelené pohPadivky znamenaji akékolvek a vietky existujtice a/alebo budiice a/alebo

*  Zabezpetena pohl'adivka znamen4 ktorakolvek zo Zabezpe&enych pohl'adavok.

*  Zabezpefenie znamend Zélozné pravo, predkupné pravo, vecné prdava, zabezpeCovaci prevod prava,
zabezpedovacie postipenie pohladdvky, zadriné prévo, prevod alebo postipenie so spdtnym prevodom
alebo postipenim (repo), akékolvek iné dispozitné pravo alebo prdvo na prednostné uspokojenie v
konkurznom alebo exekudnom konani, ako aj akikolvek ind zmluvu alebo dojednanie  podla
akéhokol'vek prava, ktoré ma podobny el alebo G&inok.

*  ZaloZné privo znamend zdloZné pravo v prospech Zalozného veritela podl'a ustanoveni § 15la a nasl.
Obgianskeho zdkonnika zriadené touto ZaloZnou zmluvou.

*  Zalozna zmluva je tito zmluva, vratane vietkych jej priloh v zneni Jj€j aj buducich dodatkov.

Vyklad:

a) Pojmy s velkym za&iatonym pismenom, ktoré st definované v Uverovej zmluve a nie st vyslovne
definované v tejto ZaloZnej zmluve inak, majd v tejto Zaloznej zmluve ten isty vyznam.

b)  Pojem Uverovéa zmluva a/alebo tito Zalozna zmluva zahfiia akékoPvek ich budice dodatky a doplnky.

¢) Ak bude Zaloznému veritelovi uhradena thrada na zaklade tejto  Zaloznej zmluvy, resp. Uverovej
zmluvy, napadnutd v konani o odporovani pravnych tkonov v pripade konkurzu na majetok osoby
(resp. jeho redtrukturalizicie), ktord ju uhradila alebo opravnenost vyplatenia tejto sumy  bude
spochybnend v akejkolvek inej stvislosti, tak potom sa tato suma pre Ulely tejto ZaloZnej zmluvy
nebude povaZovat za neodvolatelne splatent.

d) Pre GCely definovania Zabezpelenej pohfadavky sa za Zabezpetené pohl'addvky povarujli aj iné
pefiazné pohladdvky Zalozného veritela vodi ZéloZcovi, ktoré je ZdloZca povinny podla ostatnych
ustanoveni tejto Zaloznej zmluvy zaplatit. Pre tdely definovania Zabezpelenej pohladavky sa za
Zabezpeenu  pohladdvku povaZuje aj pohlPaddvka, ktorej zodpovedd povinnost ZaloZcu uhradit
Zaloznému veritelovi vietky naklady, ktoré vznikli Zalo¥nému veritefovi na zaklade Uverovej zmluvy
a/alebo tejto Zaloznej zmluvy, alebo v stvislosti s nimi.

¢)  Nadpisy Casti, dlankov a priloh budi sliZit vylugne pre ulahlenic orienticie a pri vyklade ZaloZnej
zmluvy sa nepouZiji. Rovnako nebudd vyklad Zaloznej zmluvy nijako ovplyviiovat zvyraznenia textu
v jednotlivych &lankoch ZaloZnej zmluvy.

f)  Vyrazy definované v jednotnom &isle alebo v zakladnom gramatickom tvare budd mat v tejto ZaloZnej
zmluve rovnaky vyznam, ked’ budd pouZité v mnoZnom &isle a inom v gramatickom tvare a naopak.

g) Kazdy odkaz na ,&lanok" alebo ,prilohu” bude znamenat odkaz na prislusny ¢lanok alebo prilohu tejto

Zaloznej zmluvy.
Clanok 1L
Nehnutel’nosti

1. Zalozca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v katastri nehnutefnosti na liste
vlastnictva €& 2576 katastralne tzemie Dubnica nad Vihom obec Dubnica nad Vahom,
okres Tlava a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- ZaloZca je vyluénym vlastnikom v podieli 1/1 k celku
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Stavby:
- Druh stavby: Rodinny dom , popis stavby: Rodinny dom , &islo stipisné 949 postaveny na parc. reg. CKN
&. 1304

Pozemky:

-parc. reg. CKN &. 1304, Zastavané plochy a nadvoria o vymere 347 m2
-parc. reg. CKN &. 1305/2, Ostatné plochy o vymere 556 m2
-parc. reg. CKN &. 1305/4, Ostatné plochy o vymere 108 m2

2. Zalozca je vlastnikom nehnutelnosti zapisanych v  Kkatastri nehnutelnosti na liste
vlastnictva & 2600 Lkatastrdlne tzemie Dubnica nad Vahom obec Dubnica nad Vahom,
okres Ilava a to:

Spoluvlastnicke podiely:

- ZaloZca je vyludnym vlastnikom v podieli 1/1 k celku
Pozemky:

-parc. reg. CKN &. 1305/3, Ostatné plochy o vymere 108 m2

Clanok I1L.

Zyriadenie a vznik zaloZného priava

1. Z4loZca bezpodmienetne a neodvolatelne zriaduje podla ustanoveni § 15la a nasl Obgianskeho
zékonnika zdlozné pravo k Nehnutelnostiam vo svojom vlastnictve uvedené v clanku 1.
Zéloznej zmluvy v prospech ZaloZného veritefa, ktory toto prdvo prijima, a to na zabezpedenie
riadneho a v&asného zaplatenia Zabezpedenych pohladdvok Zalozného veritela voci ZaloZcovi,

resp. jeho pravnemu nastupcovi.

2. Zéloné pravo k NehnutePnostiam sa bude zapisovat' tak, Ze ZaloZca je povinny na svoje vlastné
néklady, bezodkladne po uzatvoreni tejto ZaloZnej zmluvy, najneskér vSak do troch (3) pracovnych
dni, podat navrh na vklad ZaloZného prava k WNehnutelnostiam do katastra nehnutel’nosti  a
zabezpelit' jeho zapis v katastri nehnutelnosti.

3. Zalommé pravo k NehnutePnostiam vznikd Zaloznému veritePovi zapisom v katastii nehnutelnosti
na Okresnom trade Ilava o povoleni vkladu zéloZného préva.

4. Zalozca vyhlasuje a Zalozny veritel berie na vedomie, Ze k Nehnutelnostiam neexistuju  Ziadne
zalozné prava.

5. Pre Glely zapisu Zaloného prava sa Zmluvné strany dohodli, Ze ohPadom zépisu Zéalozného prava k

Nehnutelnostiam v katastri nehnutelnosti musi ZaloZca zabezpelit, aby d&ast "C" - Tarchy
prislusného listw/listov ~ vlastnictva, na ktorom/ktorych si  zapisan¢ Nehnutelnosti, uvadzala
Zalo¥ného veritela ako opravnent osobu zo ZdloZného prava k Nehnutelnostiam, zapisan¢ho ako
prvého v poradi, pri¢om nebudi obsahovat' Ziadne d'aliie prava tretich os6b k Nehnutelnostiam. Pre
Ggely vylugenia vietkych pochybnosti, ZaloZny veritel bude mat vo vztahu k Nehnutel'nostiam

postavenie prednostného zéloZného veritel'a v zmysle Obcianskeho zdkonnika.
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ZaloZny veritel’ je opravneny podat’ ndvrh na vklad Zalozného prava v pripade, ak ndvrh na vklad
Zalozného pravo nepoda ZaloZca v stlade s &. 11 ods. 2 Zdloznej zmluvy (vietky néklady s tym
spojené je ZéloZca povinny Zaloznému veritePovi bezodkladne nahradif); tym nie je dotknuté
ustanovenie ¢l. VIII ods. 8 Zaloznej zmluvy.

Pokial by pre podanie navrhu na vklad Zélozného prava Zaloznym  veritefom bola potrebnd
osobitnd plnd moc, zavdzuje sa ju Zalozca udelif bezodkladne po doruCeni Ziadosti ZaloZného

veritel'a.

Clanok IV.
Zividzné vyhlisenia

Vyhlésenia
ZéloZca potvrdzuje Zaloznému veritelovi, Ze kazdé z vyhlaseni uvedenych v tomto ¢&lanku ZaloZnej

zmluvy je pravdivé v deft uzavretia tejto ZéloZnej zmluvy.

Veritel' s narokom na oddelené uspokoienie

V sulade s prisluinymi pravnymi predpismi SR, Zaloiné pravo zabezpeli Zaloznému  veritelovi
postavenie veritela s prdvom na oddelené uspokojenie vo vztahu k Nehnutelnostiam tak, ako je
taky zabezpeteny veritel' definovany v § 28 zékona & 7/2005 Z. z. o konkurze a reStrukturalizacii a
o zmene a doplneni niektorych zékonov v platnom zneni, a to do vysky koneéného  zostatku
Zabezpedenych pohladévok s prislugenstvom.

Odporovatelnost’

ZéloZné prévo k NehnutePnostiam nie je takej povahy, aby bolo (alebo mohlo byt) vyhldsené za
neudinné (v plnom rozsahu alebo len Ciastoéne) v konani o odporovatelnosti pravneho dkonu v
pripade vyhldsenia konkurzu na majetok Zélo¥cu (resp. jeho reStrukturalizécie), vyrovnania vod&i
ZéloZcovi alebo inak.

Vylcenie domnjenky nakladania v beZnom obchodnom stvku

Ziadne nakladanie Zalocu s Nehnutelnostami nie je a ani nebude moiné povaZovat za jej prevod
v beznom obchodnom styku v rameci vykonu predmetu podnikania ZéloZeu vo vyzname podla §
151h ods. 3 Obé&ianskeho zékonnika.

Pravo na vvkon ZdloZného prava

Za predpokladu uvedeného v bode 2. vyssie tohto &lanku Zaloznej zmluvy, Zélozné prévo

predstavuje bezpodmienedné, neodvolatel'né a absoltitne pravo ZaloZného veritela:

(a) vykonat' Zalozné pravo predajom NehnutePnosti alebo ktorejkol'vek ich &asti v sulade s
podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) dostat’ vietky prijmy z predaja NehnutePnosti alebo ktorejkolvek ich &asti, ktoré sa pouZiju v
stlade s touto ZaloZnou zmluvou na splatenie Zabezpeéenych pohl'adavok.

Privatny vykon Zalozného priva

V pripade, ak sa Zalozné pravo bude vykondvat v sulade s &lankom 7 (Vykon ZaloZného prava)
nizsie, takéto ZaloZné pravo je a bude vykonatelné bez toho, aby bolo potrebné Ziadat o akykoPvek
rozsudok, predbezné opatrenie, schvalenie, sahlas  alebo povolenie  akéhokolvek  stdneho,
vykonného alebo iného organu Slovenskej republiky alebo organu iného S§tatu, alebo o schvélenie,
sthlas alebo povolenie Zélocu alebo jeho organu alebo akejkol'vek inej osoby, k vykonu
Zélozného préva. Zalozca vyslovne a neodvolatelne vyhlasuje, Ze k vykonu zdlo7ného prava v

stlade s ¢lankom 7 nie je potrebny ani Ziadny stihlas.
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Nehnutel'nosti

Zalozea d’alej vyhlasuje ZaloZznému veritelovi, Ze:

(a) Nehnutelnosti st vol'ne prevoditelné a ni¢, ¢o je uvedené v tejto Zéloznej zmluve, neodporuje
Ziadnej podmienke akéhokol'vek dokumentu, ktorého je ZéaloZca stranou, a ktory sa tyka
Nehnutelnost;

(b) ZaloZca je jedinym a vyluénym vlastnikom Nehnutelnosti o vefkosti podielu 1/1  k  celku.
Nehnutelnosti nezata?uju Ziadne Zabezpedenia, nie su predmetom ZabezpeCenia ani Ziadneho
prédva tretich oséb (vratane prava na zdklade zmluvy o budtcej zmluve, predkupného prava
alebo akéhokolvek iného prava, ktoré by obmedzovalo volné uZivanie, prevod NehnutePnosti
a nakladanie s Nehnutelnostami);

(c) Zalozca poskytol Zaloznému veritelovi vietky informéacie tykajice sa Nehnutelnosti, ktoré
priemerny zalozny veritel' potrebuje alebo by mohol potrebovat v beznom pravnom styku v
sivislosti so zriadovanim Zélozného prava k Nehnutelnostiam a ohodnocovanim hodnoty a
kvality ZaloZzného prava a Zalohu;

(d) Vovztahu k Nehnutelnostiam nedo$lo k Ziadnej podstatnej zmene;

(¢) Neprebieha ani nehrozi Ziaden spor alebo konanie (vratane stdneho, rozhodcovského,
exekucného, spravneho, konkurzného alebo  reftrukturalizacného), ktoré by sa tykalo
NehnutePnosti, a ktoré mad za nésledok, alebo by mohlo mat za ndasledok, podstatni
nepriaznivi zmenu Nehnutelnosti;

(f) ZéloZca vyhlasuje, %e na nakladanie s majetkom obce, ktory predstavuje Ziloh v zmysle tejio
Zmluvy, mé udelené vietky a akékolvek sihlasy, vyhlasenia a toto jeho pravo nie je ni¢im
obmedzené, nezaniklo atrva.

ZéloZca vyhlasuje, Ze v pripade, ak sa v priebehu platnosti a G&innosti Uverovej zmluvy a tejto

Z4loznej zmluvy objavi akdkolvek pravna a/alebo faktickd vada Zalohu, resp. ddjde k zniZeniu

hodnoty Zabezpe&enia, poskytne ZaloZca Zaloznému veritefovi akikolvek a vietku sucinnost na

,,dozabezpedenie® Zabezpefovanych pohladévok najmd, ale nie vyluéne, zriadenim  daldicho

zéloného prava, resp. obdobného priva k inému majetku ZéaloZcu, a to najneskor do desiatich (10)

dni plynucich odo diia dorudenia vyzvy ZaloZného veritela ZaloZcovi s obsahom podlPa tohto bodu

Zéloznej zmluvy. Pre G&ely vylGlenia v3etkych pochybnosti, nedorulenie vyzvy Zdlozného veritela

Zalozcovi s obsahom podla tejto ZaloZnej zmluvy nemd za ndsledok zdnik povinnosti ZaloZeu

,,dozabezpetit™ Zabezpetovant pohladavku sposobom podla tejto Zaloznej zmluvy.

Zovakovanie vvhldseni

(a) Kazdé z vyhldseni uvedenych v tomto &ldnku 4 (Zavézné vyhlisenia) ZéloZnej zmluvy sa bude
povaZovat' za zopakované ZaloZzcom v kaZdy deri platnosti ZaloZnej zmluvy.

(b) M4 sa za to, ¥e ka?dym zopakovanim vyhlasenia podla pismena (a) tohto bodu tohto Elanku
Zéloznej zmluvy, ZaloZca potvrdzuje Zdloznému veritelovi, Ze¢ vyhlasenie je pravdivé, pri€om
vyhlasenie sa vztahuje na okolnosti existujice v Ease jeho zopakovania.

Vyhldsenia Zalozeu podla tohto &lanku Zaloznej zmluvy, ako aj podfa d'aldich ustanoveni tejto

Zaloznej zmluvy, sa netykaju skutofnosti, ktoré vyplyvaju z verejnych zapisov o Nehnutelnostiach

uvedenych v katastri nehnutelnosti pred uzavretim tejto Zaloznej zmluvy.
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Clanok V.
Pouzitie a nakladanie s NehnutePnostami

ZaloZca beric na vedomie, Ze tiver poskytnuty na zdklade Uverovej zmluvy bol poskytnuty z prostriedkov
Statneho rozpoétu SR a Zmluvné strany maji povinnost dodr¥iavat ustanovenia zakona & 523/2004
Z. z. o rozpoltovych pravidlach verejnej sprévy a o zmene a doplnenf niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov, zdkona & 374/2014 Z. z. o pohladavkach 3tétu a o zmene a doplneni niektorych
zékonov v zneni neskoriich predpisov.

Zalo7ca sa zavizuje, Ze bez ziskania predchadzajiceho pisomného sihlasu Zélozného veritela (i)
Nehnutelnosti, ani ich &ast’, nescudzi, (ii) na Nehnutel’nostiach, ani na ich &asti, nezriadi a nedovoli
zriadit d'aldie Zabezpedenie, (iii) nezata?i a nedovoli ich (ani ich Cast) zataZit Ziadnym pravom
tretej osoby, (iv) inak nezataz{ Nehnutelnosti alebo ich ast, (v) nezriadi predkupné pravo v
prospech ingj osoby na Nehnutelnostiach alebo ich &asti, (vi) neprenajme NehnutePnosti ani ich
Cast’ Ziadnej inej tretej osobe, (vii) ani nijako inak neobmedzi svoje pravo drzaf’, nakladat alebo
uzivat’ NehnutePnosti.

Vznik Zalozného prava v prospech ZaloXného veritela s postavenim  prednostného  zdloZného
veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Ob&ianskeho zakonnika preukdZe Zalozca Zaloznému veritelovi
dorudenim vypisov z listu vlastnictva s povolenym vkladom ZaloZného prdva v prospech ZaloZného
veritela, nie star§ieho ako 30 dnf iba v pripade, ak ZaloZzny veritel' nemdZe ziskat z technickych
dovodov vypis z informagného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od =zaslania
poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 6 zdkona & 177/2018 Z. z. proti byrokracii.
V takom pripade ZaloZzny veritel' vyzve ZéloZcu na predloZenie takého vypisu z listu vlastnictva a
ZaloZca je povinny zaslat' taky vypis z listu vlastnictva Zaloznému veritePovi v lehote 14 dni od
doru&enia vyzvy.

Zélozca je povinny sa o Zaloh riadne starat a chrani ho pred zniGenim.  Pripadné
poskodenie alebo iné znehodnotenie  Zalohu sa  Zalo¥ca zavézuje bez zbytoéného odkladu
odstrnit’ na vlastné ndklady.

Pri nakladani so Zalohom sa ZaloZca zavizuje zdrzat sa vietkého, ¢im by sa Zaloh mohol
zhorSit na wmu Zdloiného veritePa, najmi & by mohlo sta%it, & znemoZnit celkom alebo
s¢asti  vykonanie oprdvneni ZaloZného  veritela  na uspokojenie  zo  Zalohu podla tejto
Zéloznej zmluvy.

Zalozca mdZe pouzivat Nehnutelnosti obvyklym spésobom (za podmienok stanovenych v ZaloZnej
zmluve), pri¢om sa zdrZi akéhokol'vek konania, ktoré by mohlo zniZit hodnotu Nehnutelnost, s
vynimkou bezného opotrebovania.

ZédloZca sa zavidzuje, Ze ak Zaloh alebo jeho &ast’ strati na cene, vritane pripadov, ak sa znidi,
poskodi sa, zanikne alebo bude vyvlastneny, okamZite ozndmi tito  skutolnost  Zalo¥nému
veritefovi a zavizuje sa bez zbyto&ného odkladu poskytnit’ ZéloZnému veritelovi nahradné
zabezpelenie ZabezpeGenej pohladdvky v rozsahu a  kvalite, v akej zabezpelenie Zabezpedenej
pohladdvky kleslo, zniZilo sa alebo zaniklo v désledku niektorej zo skutoénosti uvedenych v prvej
vete tohto bodu tohto 8lanku ZaloZnej zmluvy.

ZaloZca sa zavizuje, e poas platmosti a Glinnosti tejto  Zaloznej zmluvy nezmeni bez
predchddzajiiceho  pisomného sthlasu  Zaloiného veritela, udel vect, ktoré tvoria Zaloh, na
ktory s0 uréené, osobitne aj podla uzemného rozhodnutia, stavebného povolenia alebo iného
rozhodnutia alebo iného opatrenia  uvedeného pri  urdeni Zalohu v tejto  ZaloZnej zmluve,

ak také je a budu ich pouzivat' na tento Gigel obvyklym spdsobom.
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Clanok VI.
Znalecky posudok

%

Hodnota Zalohu podPa znaleckého posudku & 106/2021 vyhotovenom znalcom Ing. Sérka
Kurucova dita 21. 5. 2021 je vo vyske 879 000,00 €.

Clanok VIL

Vykon Zalozného prava

ZéloZca sthlasi a potvrdzuje, Ze:

(a) ZaloZné pravo sa stane vykonatelnym; a

(b) ZaloZny veritel' mdZe zatat’ vykondvat ZaloZné pravo k Nehnutelnostiam;

ak ZaloZca nesplni Zabezpedeni pohladavku alebo jej dast riadne a véas, tj. dostane sa do

omeskania s tthradou Zabezpetenej pohladavky alebo jej &asti.

Zélozny  veritel ma& pravo na thradu uéelne vynaloZenych nkladov spojenych s vykonom

Zalozného prava.

Po tom, ako sa Zaloiné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako bude doruené Ozndmenie o

vykone, méze Zélozny veritel’ podla svojho vlastného uvaZenia, aviak v sulades:

(a) podmienkami tejto ZaloZnej zmluvy; a

(b) tymi ustanoveniami § 151a a nasl. Ob&ianskeho zakonnika, ktoré st kogentné,

predat Nehnutelnosti alebo ich &ast ktorejkolvek osobe. Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze

Nehnutelnosti alebo ich Cast budi pri vykone ZaloZného prava Zaloznym veritefom prioritne

preddvané na drazbe a az v pripade, ak sa Nehnutelnosti alebo ich &ast nepodari predat formou

drazby (pri€om je postalujice konanie len jednej netspeSnej drazby), je Zalozny veritel opravneny

podla vlastného uvéaZenia zmenit spdsob vykonu ZéloZného prava a predat Nehnutelnosti alebo ich

Cast’ aj inym spdsobom, tj. najmé v rdmei priameho predaja.

Zalozny veritel ma privo prevzial vietok vytazok z predaja Nehnutelnosti alebo ich Zasti a pouZit

ho na sumy splatné vo vztahu k Zabezpetenym pohladédvkam, a to podfa poradia (aviak bez toho,

aby boli dotknuté préva Zalozného wveritela ziskat akykol'vek nedoplatok od ZéloZeu inym

spdsobom) uspokojovania v zmysle nasledujicej vety. ZdaloZny veritel pouZije vietky pefiazné

prosiriedky ziskané vytazkom z predaja Zalohu na uhradenie  splatnych Zabezpecenych

pohladdvok. Ak bude sifasne splatnych viac Zabezpedenych pohladévok, je na volnom uvaZeni

Zalozného veritela urfenie poradia pre uspokojenie tychto pohladavok z vytazku; ZaloZca tymto

vyslovne suhlasi s uvedenym postupom.

Zélozca vyslovne sthlasi a podriaduje sa spdsobu vykonu Zalo¥ného prava na zdklade tejto

Zélomej zmluvy a prisludnych pravnych predpisov ako dohodnutému a primeranému  spdsobu

vykonu Zalozného préva, ktory je plne v stlade so zésadami poctivého obchodnéhostyku.

ZéloZca sa zavizuje, Ze po tom, ako sa ZéaloZné pravo stane vykonatelnym a po tom, ako sa dorudi

Oznémenic o vykone ZéloZného préva, na zéklade vyzvy Zalozného veritefa alebo inej nim

splnomocnenej osoby, spristupni bez zbyto&ného odkladu Nehnutelnosti alebo ich &ast ZaloZnému

veritelovi alebo nim splnomocnenej osobe, za u¢elom vykonu ZaloZného préava.

ZaloZca tymto potvrdzuje, Ze:

(a) vietky oprdvnenia ZdloZného veritela, tykajuce sa podmienok predaja Zdlohu, sa povauju za
sucast’ zakonnej plnej moci, ktori ma Zédlozny veritel ohfadom predaja Nehnutelnosti podra §
151m ods. 6 Ob&ianskeho zakonnika;

(b) pri predaji Nehnutelnosti mé ZaloZny veriteP vyhradné a neobmedzené volne prevoditelné
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pravo dévat akékolvek pokyny a uskutolfiovat akékolvek kroky, & uZ vod&i katastru

nehnutelnosti, alebo akejkolvek inej osobe v suvislosti s Nehnutelnostami, a to tak platne a

ucinne, ako keby tieto pokyny daval alebo tikony uskuto&ioval sdm ZaloZca;a

(¢)  Zdlozny veritel mdze postipit svoju zékonnii plni moc, podPa svojho vlastného uvaZenia,
Uplne alebo &iastodne, na akikolvek tretiu osobu.

ZaloZca vyslovne suhlasi a potvrdzuje, Ze v pripade, ak bude ZaloZny veritel pri vykone ZaloZného

prava podla clanku 7 (Vykon Zalozného prava) postupovat podla &lanku 7 odsek 3 Zélonej

zmluvy, v stlade s pravidlami uvedenymi v pismene (a) a (b) tohto bodu tohto &lanku ZaloZnej

zmluvy a v sulade s platnymi pravnymi predpismi, bude platit nevyvrdtitelnd dommnienka, e

Zalozny veritel’ postupoval pri predaji Nehnutelnosti alebo ich &asti s odbornou starostlivostou.

(&) Pri vykone ZiloZného préva podla &lanku VII (Vykon Zilozného prava) Zéloinej zmluvy
bude Zalozny veritel’ dodrziavat’ nasledovné pravidla:

(i) Zalozny veritel mdZze v pripade, ak sa NehnutePnosti alebo ich &ast nepodari predat
formou drazby, predat Nehnutelnosti alebo ich &asti podla svojho vlastného uvéZenia
akejkol'vek vybratej osobe prostrednictvom priameho predaja alebo inak;

(ii) kupna cena Nehnutenosti alebo ich dasti méZe byt vyjadrend v cudzej mene; ak bude
vytaZok ziskany vykonom ZéloZného préva v inej mene, ako je mena Zabezpedenej
pohladdvky, Zalozny wveritel vykond  konverziu  tychto  prostriedkov ~ do  meny
Zabezpetenej pohladavky, a to a? do vy3ky potrebnej na zaplatenie Zabezpedenej
pohladdvky;

(iii) podmienka splatnosti pre platbu kupnej ceny NehnutePnosti méZe byt urdend alebo
dohodnutd ZéloZznym veritelom podla svojho vlastného uvaZenia;

(iv) miesto a Cas predaja urdi Zalozny veritel’ podla svojho vlastného uvaZenia;

(v) ZaloZny veritel’ sa bude usilovat o dosiahnutie predaja Nehnutelnosti alebo ich &asti za
cenu, ktord by bolo moZné obvykle dosighnut pri predaji  tych  istych  alebo
porovnatelnych aktiv za porovnatelnych podmienok v tom istom &ase a na tom istom
mieste, na ktorom sa buda preddvat’ Nehnutelnosti alebo ich &asti.

(b) Bez toho, aby sa to dotklo inych prav ZaloZného veritela podla tejto ZaloZnej zmluvy, ZaloZny
veritel zvoll predaj NehnutePnosti na drabe namiesto predaja Nehnutelnosti podPa odseku (a)
vySSie predtym, nez zalne vykondvat Zélozné pravo sposobom podla odseku (a) vyssie, aviak
k  vykonu Ziloiného prava spdsobom podla odseku (a) vySsie méZe pristipit, ak bude
neldspe$nd prvd draZba bez potreby jej opakovania; ZaloZny veritel tieZ? moZe zvolit predaj
Nehnutelnosti na drazbe aj po tom, ako zalal vykonaval Zalo#né pravo podla odseku (a)
vy&Sie za podmienky, Ze o zmene spdsobu vykonu Zalozného prava bude informovat’ ZaloZcu.

Zélozca podfa § 50 Obgianskeho =zdkonnika potvrdzuje v prospech akejkolvek osoby, ktora

nadobudne od ZaloZného veritel’a Nehnutelnosti, Ze:

(a) tato osoba nie je v sOvislosti s nadobudnutim Nehnutelnosti povinnd zistovat  Ziadne
ustanovenia ani podmienky tejto Zéaloznej zmluvy ohladom oprévnenia Zalozného veritela
predat’ Nehnutelnosti (vrdtane podmienok tykajicich sa sumy kipnej ceny); a

(b) tdto osoba je opravnena spolahnut sa na predpoklad, Ze Zalozny veritel je plne opravneny
vykonat' predaj spésobom, ktorym sa vykondva, a previest vlastnictvo na tito osobu za
podmienok, ktoré st dohodnuté medzi touto osobou a ZaloZnym veritefom.

Zélozny veritel sthlasi s tym, Ze GGinnost predaja Nehnutelnosti nenastane skér ne? po polnoci

stredoeurdpskeho Casu 30-teho diia nasledujiiceho po neskor§om z nasledujtcich dni:

(a) dei, kedy ZaloZca dostane Oznamenie o vykone; alebo
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(b) deti, kedy bude zalatie vykonu ZaloZného prava vyznacené v katastri nehnutelnost;

pokial’ sa Zmluvné strany nedohodnti na kratSej lehote po tom, ako Zalozca dostane Ozndmenie o
vykone.

Vykonom ZaloZzného  prdva v prospech  ZaloZného  veritefa  nevznikajd ZéloZznému
veritelovi Ziadne povinnosti voli tretim osobam, ku ktorym bol zaviazany ZéloZca na zaklade

akychkol'vek pravnych ukonov.

Clanok VI

Ostatné ustanovenia

Zalozny veritel’ sa zavizuje informovat’ ZaloZeu:

(a) o vetkych podstatnych uskutonenych krokoch v radmei vykonu ZaloZného prdva a o stave
vykonu ZéloZného préva, a to raz za Sestdesiat (60) pracovnych dni,

(b) po skonéeni vykonu ZaloZzného prava o vynosoch dosiahnutych vykonom ZaloZného prava a o
pouZiti tychto vynosov Zdloznym veritelom, a to pétnastich (15) pracovnych dni od skondenia
vykonu ZaloZného prava.

Zalozca je povinny na svoje vlastné néklady:

(a) uskutodnit kaZdy ukon, ktory bude potrebny a vyZadovany Zéaloznym veritelom na vznik,
trvanie alebo ochranu zdujmu ZaloZného veritela podla alebo v shvislosti s touto ZaloZnej
zmluvou, a to najmd (ale nielen) v suvislosti s vykonom Zalozného prava a Zabezpefenia
podla tejto Zmluvy;

(b) podpisat aktkolvek zmluvu, dokument a uskutoénit akékolvek iné tukony potrebné na
platnost a Ulinnost tejto ZaloZnej zmluvy alebo pre vykon akychkolvek prav — ZéloZného
veritel'a podla tejto Zaloznej zmluvy,

(c¢) zabezpetit' pristup k Nehnutelnostiam pre ZaloZného veritefa a tretiu stranu uréenu ZaloZnym
veritelom na vykonanie prehliadky jej stavu a inych posadeni, ktoré su dolezité pre ZaloZného
veritela.

Zéloné pravo zriadené podla tejto ZéloZnej zmluvy nie je a nebude nijako dotknuté Ziadnym inym

Zabezpelenim ani Ziadnymi inymi pravami, ktoré Zéalozny veritel v suasnosti md alebo nésledne

bude mat, a ktoré zabezpe&uju alebo budt zabezpedovat’ Zabezpedenu pohl'adavku.

ZéloZca sa zavizuje, 7e¢ Zaloh bude po celé obdobie platnosti a ulinnosti tejto ZaloZnej zmluvy

poisteny v salade s Uverovou zmluvou, bude riadne a véas platif poistné a poistné plnenie bude

vinkulované v prospech ZloZného veritel’a.

Zélo7ca sa zavizuje riadne a v plnom rozsahu dodrZiavat ustanovenia tejto ZaloZnej zmluvy.

V pripade vykonu Zalozného prava odpredajom Zalohu sa ZéloZzca zavizuje poskytnut

vietku  potrebni  suCinnost  tak, aby  boli  uspokojené  opravnené zaujmy  ZaloZného

veritela.

Zalozny veritel nebude zodpovedny za Ziadnu 3kodu (vratane Skody, ktord vznikne nasledkom

akychkolvek zmien v devizovych kurzoch), ktord méZe nastat nasledkom  vykonu  alebo

zamy§laného vykonu, opomenutia alebo neuplatnenia ktoréhokolvek =z jeho prav podla tejto

ZaloZnej zmluvy.
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V pripade, ak ZaloZca porusi akukolPvek z povinnosti uvedenych v &l. I1I ods. 2, €. Il ods. 5, EL TV ods. 8,

Cl. Vods. 2, €l. Vods. 3, ¢l. Vods. 4, 8. Vods. 7, &l. V ods. 8, &l. VIl ods. 6, &l. VIII ods. 2, &l VII ods. 4,
¢l. VIl ods. 6 ZéloZnej zmluvy, je povinny zaplatit ZaloZznému veritelovi zmluvnd pokutu vo vyske
5% z Maximalne] sumy zabezpeCenej istiny, za kaZdé poruSenie zvla$, pri¢om narok Zalozného
veritel'a na ndhradu §kody v celom rozsahu tym nie je dotknuty.

Vietky zmeny tykajice sa Zalozcu a Nehnutelnosti (predovietkym zmena udajov o ZéloZzcovi
uvedené v zéhlavi Zmluvy, zruSenie afalebo zanik DlZnika s prdvnym ndstupcom alebo bez,
ozdravny rezim, nutena sprava, zmeny stvisiace s Nehnutelnostami, poistnou zmluvou), je ZaloZca

povinny vopred pisomne ozndmit’ ZaloZnému veritelovi.

Clanok IX.

Zanik Zalozného prava

Zalozné pravo zanikne len za predpokladu, Ze nastane jedna alebo viaceré z nasledovnych

skutoénosti:

(i) skoncila Doba zabezpeenia;

(i) v celom rozsahu zanikla Zabezpe&end pohFaddvka, vratane prisluSenstva a vietkych jej sucasti;

(iii) ZaloZny veritel' vystavi pisomné potvrdenie s uradne osvedenym podpisom o vzdani sa
ZélozZného préva vo vztahu k Nehnutelnostiam;

(iv) Nehnutelnosti prestant existovat,

(v) zinych dévodov uvedenych v platnom pravnom predpise Slovenskej republiky.

Zalozny veritel je povinny poskytnit ZaloZcovi pisomny dokument, ktory bude potvrdzovat  zanik

Zélozného prava k Nehnutefnostiam alebo niektore] ich ¢asti, a to bezodkladne po pisomnej

Ziadosti ZaloZcu, avSak nie skér, ako dbjde k niektorej zo skutodnosti uvedenych v bode 1 tohto

¢lanku ZiloZnej zmluvy. Zélozny veritel' je povinny poskytnit ZaloZcovi vEas daldiu  sudinnost

potrebnil pre zabezpedenie o najskorSicho vymazu ZaloZného prava =z katastra nehnutelnosti.

ZéloZca je povinny podat’ Ziadost o vymaz ZéloZného prava z katastra nehnutelnosti bezodkladne

po prijati potvrdenia o zaniku ZéloZného préava.

V stlade s § 151lmd ods. 2 a 3 Obdianskeho zakonnika, po zaniku ZaloZného prava sa vykona

vymaz ZaloZzného préva z katastra nehnutelnosti, a to ku dfu zdniku Zilozného prava. ZéloZny

veritel' je povinny podaf pisomnd Ziadost o vymaz ZaloZného prdva z katastra nehnutelnosti bez

zbyto&ného odkladu po zéniku ZaloZného priva. Ziadost o vymaz Zalozného préva z katastra

nehnutelnosti je opravneny podat’ aj ZaloZca, priom predmetnn Ziadost je povinny — dolozit

pisomnym potvrdenim o zaniku ZaloZného prava vystavenym Zaloznym veritePom podla bodu (2)

tohto ¢lanku Zéaloznej zmluvy.

ZaloZzca suhlasi s tym, Ze v pripade akychkolvek pochybnosti o &ase zdniku  akejkolvek

ZabezpeCenej pohladavky, bude pisomné potvrdenie vystavené ZaloZnym veritelom nezvratnym a

kone&nym dékazom o &ase zaniku a splnenia akéhokol'vek takejto Zabezpeéenejpohladavky.

Clanok X.

Zaverefné ustanovenia

Prava a povinnosti z tejto Zaloznej zmluvy prechddzaji na pravneho nastupcu ZaloZcu.
Pre tidely vylicenia vietkych pochybnosti dojednaniami podla tejto ZaloZnej zmluvy sa nemenia

platobné podmienky a podmienky splatnosti na zaklade Uverovej zmluvy.
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Tato Zaloznd zmluva sa riadi platnymi a G&innymi vSeobecné zdviznymi pravoymi predpismi
Slovenskej republiky, najmi, ale nie vyludne, Obé&ianskym zikonnikom a zakonom & 513/1991 Zb.
Obchodny zékonnik v platnom zneni.

Bez toho, aby tym bolo dotknuté ktorékolvek ustanovenie tejto ZaloZnej zmluvy, Zmluvné strany sa
dohodli, Ze pouZitie akéhokolvek ustanovenia ktoréhokoPvek  pravneho predpisu  Slovenskej
republiky, ktoré nie je kogentné, je vyslovne vylaCené v rozsahu, v ktorom by jeho pouitie mohlo
menit’ (Ciasto¢ne alebo tplne) vyznam alebo Gdel ktoréhokolvek ustanovenia tejto Zaloznej zmluvy.

Pre odstranenie pochybnosti plati, Ze vietky ostatné prava ZdloZného veritela podla ktoréhokolvek
pravneho predpisu alebo Uveravej zmluvy ostavajui zachované.

Tato Zalozna zmluva nadobida platnost diiom podpisu oboma Zmluynymi stranami, ktory je
uvedeny v zavere tejto  Zdloznej zmluvy a uinnost diiom nasledujicim pod dni jej zverejnenia v
zmysle ust. § 5a zdkona ¢&. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informécidm a o zmene a
doplnenf nicktorych zdkonov (zdkon o slobode informacif) v znenf neskoriich predpisov. Zmluvné
strany berd na vedomie, Ze Zalozné pravo vznikd a vecnoprdvne Gginky tejto Zmluvy nastdvaji az
pravoplatnostou rozhodnutia prislu§ného okresného tradu (katastralny odbor) o povolen! vkladu
Zalozného prava k Nehnutelnostiam v prospech Zalozného veritela.

Tuto Zaloznt zmluvu moZno menit, dopliaf alebo zrugit vyluéne pisomnou dohodou Zmluvnych
stran. Tato ZaloZna zmluva sa uzatvara pisomne, vyhotovuje sa v $tyroch (4) rovnopisoch, jeden
rovnopis pre kazdli Zmluvnd stranu a dva rovnopisy pre kataster nehnutelnost. Navrh na vklad
Zéalozmého prava do katastra nehnutelnosti poda ZaloZca, resp. Zalozny veritel za podmienok podla
tejto ZaloZnej zmluvy.

Ak je alebo sa stane niektoré ustanoveniec tejto ZaloZnej zmluvy neplatné, neGdinné alebo
nevykonatel'né, nebude tym dotknutd platnost, G&innost alebo vykonatelnost ostatnych ustanoveni
tejto  ZéloZnej zmluvy. Zmluvné strany sa v takom pripade zavizuju bez zbytoéného odkladu
nalvadit dohodou ustanovenie neplainé, net&inné alebo nevykonatelné novym  ustanovenim
platnym, W&innym a vykonatelnym, ktoré bude najviac  zodpovedat hospodarskemu  udelu
pévodného ustanovenia neplatného, neidinného alebo nevykonatelného. Do  toho Casu plati
zodpovedajica pravna tprava Obcianskeho zdkonnfka a ostatnych pravnych predpisov Slovenskej
republiky.

Tato Zalozna zmluva predstavuje jediny a uplny dohovor Zmluvnych strén ohPadne jej predmetu,
pricom ako takd, nahrédza vietky predchédzajice ustne a/alebo pisomné dohovory Zmluvnych strdn
ohladne v3etkych otazok dotykajucich sa predmetu Zaloznej zmluvy.

V3etku koreSpondenciu (okrem beznych oznameni podla vlastnej tivahy ZéloZného veritela), ktord
je adresovana ZaloZcovi, Zalozny veritel’ zasicla postou, a to doporutenou zasielkou na adresu sidla
Zalozcu uvedent v zdhlavi ZéloZnej zmluvy. Ak Zélo¥ca neprevezme zasielku z  akéhokolvek
d6vodu, ulozi ju dorudovatel' na pojte a adresita o tom vhodnym spdsobom upovedomi. Ak si
Zalozca zasielku v odbernej lehote od uloZenia nevyzdvihne, povazuje sa posledny dedt odbernej
lehoty za derfi dorudenia, aj ked’ sa ZaloZca o uloZeni nedozvedel.

V pripade, ak koreSpondencia nemusi byt dorutovand ZaloZcovi v listinnej podobe, Zalozny veritel’ ju bude
doruCovat do elektronickej schranky (e-schrdnky) Zalozcu cez Ustredny portal verejnej spravy
www.slovensko.sk <http://www.slovensko.sk> obyajnym dorudenim prostrednictvom formuléru ,,Vieobecna
agenda - rozhodnutie™. Zasielka (e-sprdva) sa povaZuje za dorudent ZaloZcovi v defi bezprostredne nasledujuci

po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.

Strana 12 /13



12.

SIFIRB

STATNY FOND ROIVOJA BVVAMIA

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si text tejto ZaloZnej zmluvy pozome preitali, jeho obsahu
porozumeli, a Ze tento vyjadruje ich slobodni a vaZnu vdlu, bez akychkolvek omylov, ¢&o
potvrdzujl vlastnoruénymi podpismi, ktoré pripajaji.
V Bratislave diia
ZAlozny veritel”: Zalozca:
GDPR ~
GDPR 5DPR
SDPR
gr. Tomas Nehéz jubnica nad Vihom
"._I e Qdbo Sp;é\!y ariadenia uverov \'I’(_, Mgr1et M%l}q) ter Wg'ff pumator mesta
N B’ ,/ ’f‘a nad
-. = e

Podl'a knihy osvedéenia & M \\\J .44
podpis na listine, urobil alebo uznal 2

{

sv0) -c‘.inv

A Y- SALN W ID",("
A5 ,

‘i; Q)L Dl v Vi)

TotoZnost’ EL 50 ""& Q

Mesto Dubnics nad Vahem, GDPR

diz 4L L oodpi

18-

o e
temcroges 2602
bytom .Clx..‘-.*.f.r.

gverena.
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