SIFIRB

STATNY FOND ROZVOJA BYVANIA

Zmluva o avere

uzavretd podla § 497 a nasl. zakona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zédkonnik v zneni neskorSich predpisov a
v nadviznosti na § 6 ods. 1 pism. f) bod 1 zakona &. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni
neskorsich predpisov
(tato zmluva o Gvere d’alej ako ,,Zmluva‘“ v prislusnom gramatickom tvare)

Cislo Zmluvy: 300/318/2021 POo

medzi nasledovnymi zmluvnymi stranami:

VERITELDL
Nazov: Statny fond rozvoja byvania
Adresa sidla: Lamacska cesta ¢. 8, 833 04 Bratislava 37
1CO: 31749542
Statutarny orgéan: Ing. Tomas Lamprecht
generalny riaditel’ Statneho fondu rozvoja byvania
Webové sidlo: www.sfrb.sk

(d’alej ako ,,Veritel* v prislusnom gramatickom tvare)

a

DLZNIiK

Nazov obce/mesta/samospravneho kraja: Mesto Dubnica nad Vahom

Avdresa uradu: Bratislavska 434/9, 018 41 Dubnica nad Vahom
ICO: 00 317 209

osoba konajica v mene Dlznika: Mgr. et Mgr. Peter Wolf, primator mesta

Email: eva.granatova@dubnica.eu

(d’alej ako ,,DIZnik* v prislusSnom gramatickom tvare)
(Veritel’ a Dlznik spolo¢ne d’alej ako ,,Zmluvné strany* jednotlivo ,,Zmluvna strana“ v prislusSnom
gramatickom tvare)

Clanok 1.
Zakladné podmienky Zmluvy

Maximalna vyika podpory formou Uveru: 19 580,00 EUR

Ugel poskytnutia Uveru: Obstaranie technickej vybavenosti pre obstaravané
niajomné byty - vystavbou

Kod ucelu: U 6103

Urokové sadzba: 1%p.a.

Spdsob vypoctu uroku: 365/360 dni

Lehota splatnosti: 20 rokov odo dna splatnosti 1. (prvej) splatky averu

Vyska anuitnej splatky: 90,17 EUR
Adresa Telefon IO E-mail
Lamacdska cesta 8, 833 04 Bratislava 37 0850 166 031 31749542 info@sfrb.sk www.sfrb.sk
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Nazov stavby: Prestavba objektu sip. €. 356 na bytovy dom, Dubnica
nad Vahom - technicka vybavenost’
Miesto stavby: Dubnica nad Vahom, Obrancov mieru 356/34
Stavebné povolenie vydané dna: 20.5.2021
Uradom: Mesto Nova Dubnica
Pod ¢&islom: VUPaD/859/2021/Lo
Pravoplatnost’: 31.5.2021
Okres/kod okresu, kde sa Vystavba
Technickej vybavenosti realizuje: Trenéiansky kraj /300
Stavebny dozor (meno, ¢islo opravnenia): Ing. Tomas Pavlik, 10475
Zabezpe&enie Uveru: Zalozné pravo k Nehnutel'nosti a Inej nehnutel'nosti
Obstaravaci naklad vystavby Technickej
vybavenosti: 26 110,00 EUR
Clanok II.

Definicia pojmov

2.1. Zmluvné strany sa dohodli na tychto v Zmluve pouzivanych skratkach za ucelom lepsej
prehl'adnosti a zjednoduSenia vzajomnej komunikacie:

Banka - Slovenskd zaruéna a rozvojovd banka, a.s., so sidlom Stefanikova 27, Bratislava,
1CO: 00 682 420.

Uver - poskytnutie §tatnej podpory vo forme uveru v maximalnej vyske a na iéel uvedeny v Clanku I.
Zmluvy.

Cerpaci uifet - GiGet zriadeny Veritelom v Banke, z ktorého Dlznik &erpa Uver podla Clanku III.
Zmluvy v zmysle Clanku VI. Zmluvy, ato za podmienok uvedenych v Zmluve. Tento ucet vedie
Banka a sluzi vyluéne pre ¢erpanie Uveru na zéklade podmienok stanovenych Zmluvou. Spravu tohto
uctu vykonava Veritel’.

Splatkovy udet - ucet zriadeny Veritelom v Banke, na ktory Dlznik splaca Uver podla Clanku
VIII. Zmluvy spoloéne so vSetkym jeho prislusenstvom, ako aj pripadnymi sankciami a poplatkami,
ktoré je Dlznik povinny zaplatit’ Veritel'ovi v zmysle Zmluvy. Tento ucet vedie Banka a sluzi vylucne
pre splacanie Uveru spoloéne s jeho prislusenstvom a pripadnymi sankciami a poplatkami. Spravu
tohto uctu vykonava Veritel’.

Utet pre uhrady DPH — uget Dlznika, na ktory moze Veritel' v zmysle zékona &. 222/2004 Z. z. o
dani z pridanej hodnoty v zneni neskorsich predpisov a v zmysle podmienok Zmluvy poukazat’ tthradu
dane z pridanej hodnoty. Tento ucet slizi vyluéne pre uhradu dane z pridanej hodnoty (d’alej len
,,DPH®) za ii¢elom jej odvedenia Dlznikom do Statneho rozpoctu.

Lehota splatnosti Uveru — lehota splatnosti Uveru uvedena v Clanku I. Zmluvy.

Anuitna spliatka Uveru — mesagna splatka Uveru, ktorou Dlznik splaca Veritelovi istinu a zmluvny
urok v Lehote splatnosti na Splatkovy ucet Dlznika.

Nesplatena ¢ast’ Uveru - suma pozostavajuca zo zostatku nesplatenej istiny Uveru poskytnutého na
zéklade Zmluvy a vietkého nesplateného prislusenstva Uveru (predovietkym zmluvnych arokov

a urokov z omeskania) a nesplatenych zmluvnych pokut, penale, odvodu a ostatnych plneni, na ktoré
ma Veritel pravny ndrok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych pravnych predpisov.

Pracovnik OU - prisluiny pracovnik okresného uradu prislusného podla miesta stavby v zmysle § 15
odsek 1 pismeno b) ZoSFRB.

Technicka vybavenost’- technickou vybavenost'ou sa rozumie v zmysle § 2 ods. 1 pism. p) zédkona ¢.
443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni neskorSich pravnych
predpisov verejny vodovod a vodovodna pripojka, verejna kanalizacia vratane Cistiarne odpadovych
vod a kanalizacnad pripojka, miestna komunikéacia vratane verejného osvetlenia, odstavna plocha
vybudovand pri obstaravanom najomnom byte vratane prijazdu k odstavnej ploche z miestnej
komunikacie, garazové stojisko uréené ako priestor v bytovom dome alebo v polyfunkénom dome na
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odstavenie motorového vozidla, podmienujliice vystavbu a uzivanie Najomného bytu, na obstaranie
ktorého bola poskytnuta podpora podl'a § 6 odseku 1 pismeno b) ZoSFRB alebo doticia na rozvoj
byvania podl'a zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom byvani v zneni
neskorsich pravnych predpisov.

Vystavba Technickej vybavenosti - vykon prac vratane dodavok materialu, ktoré s uskutocniované
na ucel vybudovania Technickej vybavenosti v stlade s projektovou dokumentaciou a stavebnym
povolenim, resp. ohlasenim stavebného tiradu v zmysle Clanku 1. Zmluvy, tak, ako boli Veritelom
schvalené v ziadosti Dlznika o poskytnutie Uveru a ktorymi sa dosahuje ucel podla § 6 odseku 1
pismeno f) bod 1 ZoSFRB;

Zhotovitel- subjekt, ktory na zaklade Veritelom schvalenej Zmluvy o dielo realizuje Vystavbu
Technickej Vybavenosti pre Dlznika;

Zmluva o dielo — pravny ukon uzatvoreny medzi Dlznikom ako objednavatel'om a stavebnikom
Technickej vybavenosti ako Zhotovitelom, ktorym sa realizuje Vystavba Technickej vybavenosti,
pricom cena Vystavby technickej vybavenosti je Ciastocne alebo uplne hradend z finanénych
prostriedkov poskytnutych na zaklade Zmluvy.

Neopravnene &erpany Uver - Uver poskytnuty DIZnikovi na zédklade Zmluvy v pripadoch, ak DIznik
nesplial podmienky na poskytnutie a/alebo Gerpanie Uveru od Veritela v zmysle ZoSFRB alebo ak ho
Dlznik pouzil vrozpore sucelom poskytnutia uvedenym v Zmluve alebo ktory Dlznik cerpal
v rozpore s touto Zmluvou.

Pozemky - pozemok na ktorych sa nachadza Budova, Technicka vybavenost' a pozemky tvoriace
pristup k verejnej komunikacii.

Ziakon o vlastnictve bytov — zakon cislo 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
V zneni neskorsich predpisov

Najomny byt -najomny byt Specifikovany v ¢lanku I. Zmluvy, nachadzajuci sa v Budove, pricom sa
jedné o miestnost’ alebo subor miestnosti , ktoré su rozhodnutim stavebného uradu trvalo ur¢ené na
byvanie a mdzu na tento ucel sluzit’ ako samostatné bytové jednotky. V pripade viacerych bytov
v Budove sa nim myslia vSetky byty.

Budova — budova $pecifikovana v Clanku I. Zmluvy, v ktorej sa nachadza N4jomny byt. Budovou sa
rozumeju aj, ale nielen, spolo¢né Casti, zariadenia a prisluSenstvo Budovy v zmysle § 2 Zakona
0 vlastnictve bytov.

Nehnutel’nost’- vSetky nehnutelnosti, ktoré tvoria predmet zalozného prava, predovsetkym Budova,
Pozemky a N3jomny byt. V pripade poskytnutia podpory na obstaranie Technickej vybavenosti
vystavbou je predmetom zalozného prava po kolaudacii technickej vybavenosti ta istd nehnutelnost’
ako Vv pripade poskytnutie podpory na obstaranie Najomného bytu vystavbou v pripade dostatocnej
hodnoty nehnutel'nosti. V pripade nedostato¢nej hodnoty nehnutel'nosti je predmetom zalozného prava
aj ina nehnutelnost’.

Pristupova cesta — pozemok, na ktorom je pristup k Budove / Najomnému bytu.

Obstaravaci naklad Vystavby Technickej vybavenosti - cena za zhotovenie Vystavby Technickej
vybavenosti vratane DPH. Do obstaravacieho ndkladu je mozné zapocitat’ cenu projektovej
dokumentacie na stavebné povolenie, ak § 8 zakona ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj byvania a
0 socialnom byvani v zneni neskor$ich pravnych predpisov neustanovuje inak. Cena Pozemkov a
nebytového priestoru v Budove sa do obstaravacieho nakladu nezapocita. Do obstaravacieho nakladu
sa nezapocitaju ani naklady na vodovodnt pripojku, kanaliza¢nu pripojku alebo na garazové stojisko,
ak su tieto naklady zahrnuté v obstaravacom naklade obstarania Najomného bytu.

Trvanie tverového vztahu — doba od momentu ucinnosti Zmluvy do momentu zaniku vsetkych
zavazkov Zmluvnych stran vyplyvajicich zo Zmluvy. Pre odstranenie pochybnosti sa Zmluvné strany
dohodli, ze zavdzok Dlznika vratit’ iver Veritel'ovi je vymedzeny Lehotou splatnosti.

Bankova ziruka — zabezpedovaci institit v zmysle § 313 Obchodného zakonnika upraveny v Clanku
VIL. Zmluvy, na zadklade ktorého banka urcend Dlznikom vyhlasi v zarucnej listine, Ze uspokoji
Veritel'a do vysky jeho zabezpeCenej pohladavky. Hodnota Bankovej zaruky bude minimalne vo
vyske jedennasobku poskytnutého Uveru.

Vyhlaska MDaV — vyhlaska Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej
republiky ¢. 284/2013 Z.z. o podrobnostiach 0 vyske poskytovanej podpory zo Statneho fondu

2021 PO_U6103_Vystavba TV_nehnutelnost’_v1



rozvoja byvania, o v8eobecnych podmienkach poskytnutia podpory a 0 obsahu Ziadosti v zneni
neskorsich predpisov.

ZoSFRB — zikon ¢. 150/2013 Z. z. o Statnom fonde rozvoja byvania v zneni neskorsich predpisov.
Zakon o pohPadavkach $tatu — zakon ¢. 374/2014 Z. z. o pohl'adavkach §tatu a 0 zmene a doplneni
niektorych zakonov Vv zneni neskorsich predpisov.

Zakon o vlastnictve bytov — zakon ¢. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov
V zneni neskorsSich predpisov.

Zakon proti byrokracii — zdkon ¢. 177/2018 Z. z. o niektorych opatreniach na zniZovanie
administrativnej zataze vyuzivanim informaénych systémov verejnej spravy a 0 zmene a doplneni
niektorych zdkonov (zakon proti byrokracii) v zneni neskor$ich predpisov.

Obciansky zakonnik - zakon ¢. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorsich predpisov.
Obchodny zakonnik — zakon ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik v zneni neskorsich predpisov.
Stavebny zakon — zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny
zakon) v zneni neskorsich predpisov.

Kolaudac¢né rozhodnutie - rozhodnutie stavebného turadu o povoleni uzivania Technickej
vybavenosti.

Clanok III.
Predmet Zmluvy

3.1.  Predmetom Zmluvy je poskytnutic Uveru a Gprava prav a povinnosti Zmluvnych stran pri
poskytnuti a éerpani Uveru.

3.2 Na zéklade Ziadosti Dlznika &. 317/2021 zo dia 31.5.2021 overenej Pracovnikom OU Trenéin,
Veritel' rozhodol o poskytnuti $tatnej podpory formou tveru na ucel ¢. 613 — obstaranie
Néajomného bytu vystavbou, ktorého vystavba a uzivanie podmieniuje obstaranie Technickej
vybavenosti.

3.3. Na zéklade Ziadosti Dlznika &. 318/2021 zo diia 31.5.2021 overenej Pracovnikom OU
Trenéin, Veritel' rozhodol o poskytnuti Uveru. Dlznik sa zavizuje tento Uver pouzit v
Zmluve stanovenym spdsobom, na uéel uréeny v Clanku I. a Clanku V. Zmluvy, a splatit’
Uver spolu so zmluvnymi trokmi a inym prislusenstvom Uveru Veritelovi, ako aj splnit
dalsie zavazky uvedené v Zmluve, resp. z nej vyplyvajuce.

Clanok 1V.
Poskytnutie Uveru

4.1.  Veritel sa zavizuje poskytnut’ Dlznikovi Uver v sulade s ustanoveniami ZoSFRB vo vyske

=19 580,00 EUR

a to po splneni vietkych podmienok uvedenych v odseku 9.9. Clanku IX Zmluvy.

4.2.  Veritel sa zavizuje otvorit' v prospech Dlznika Cerpaci uéet a Splatkovy tdet v lehote 45
kalendarnych dni po splneni podmienok uvedenych v odseku 9.9. Clanku IX. Zmluvy. O tejto
skutocnosti bude Veritel' bezodkladne pisomne informovat’ Dlznika.

4.3 Veritel' sa zavizuje poskytnit’ Dlznikovi Uver bezhotovostnym prevodom na Cerpaci uéet.
Zmluvné strany sa dohodli, ze Uver sa povazuje za poskytnuty diiom otvorenia Cerpacieho
Gétu, kedze tymto ditom st finanéné prostriedky vo vyske Uveru alokované a vyhradené na
Cerpacom téte pre Dlznika. Dlznik je povinny nakladat’ s prostriedkami na Cerpacorn ucte
len v stlade s ustanoveniami Zmluvy a prisluinych pravnych predpisov. Cerpanie Uveru
Dlznikom sa riadi Clankom VI. Zmluvy.
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5.1.

5.2.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

g“?léngk V.
Ucel Uveru

Uver sa poskytuje za t¢elom Vystavby Technickej vybavenosti za podmienok uvedenych v §
9a§l4a ZoSFRB.

Ucel Zmluvy sa bude realizovat' v sulade s prislusnymi pravnymi predpismi, predovietkym
ZoSFRB, Stavebnym zakonom, Vyhlaskou MDaV, a v pripade poskytnutej dotacie Dlznikovi
na Obstaranie technickej vybavenosti vystavbou, zakonom ¢. 443/2010 Z.z. o dotaciach na
rozvoj byvania a o socidlnom byvani v zneni neskorsich pravnych predpisov.

Clanok VI.
Cerpanie Uveru

Cerpanie Uveru z Cerpacieho Giétu sa uskutoéni vyluéne spdsobom uvedenym v tomto ¢lanku
VI. Zmluvy vzdy na zaklade Ziadosti Dlznika o Cerpanie Uveru (dalej len ,,Ziadost
0 ¢erpanie”). DIznik v Ziadosti o Gerpanie uvedie vysku sumy finanénych prostriedkov z
Uveru, o &erpanie ktorej iada. Vyska sumy finanénych prostriedkov uvedena v Ziadosti
0 Cerpanie mbze byt najviac vo vyske, ktora zodpoveda sume faktar predkladanych spolu so
Ziadostou o &erpanie v zmysle tohto ¢lanku Zmluvy.

DIznik je opravneny poziadat' o Gerpanie Uveru v celej vyske uvedenej v odseku 4.1. Clanku
IV. Zmluvy jednorazovo alebo postupne na zéklade viacerych Ziadosti o &erpanie , najviac
viak do vysky Uveru uvedenej v odseku 4.1. Clanku IV. Zmluvy.

Spolu s kazdou Ziadostou o &erpanie je DIznik povinny predlozit’ Pracovnikovi OU za idelom
kontroly stipis vykonanych prac alebo dodavok, ako aj iné potrebné a doveryhodné doklady
savisiace s Vystavbou Technickej vybavenosti. Ziadost' o Gerpanie s faktarou je DIznik povinny
predlozit’ Pracovnikovi OU osobne alebo prostrednictvom nim splnomocnenej osoby bez
zbytocného odkladu po jej obdrzani od Zhotovitel'a, minimalne 30 dni pred splatnostou
faktary. V pripade nedodrzania tejto lehoty Dlznik znasa vSetky nasledky spojené
s omeskanou thradou tejto faktury.

Pokial’ je DIznik v zmysle § 4 v zmysle zdkona ¢. 222/2004 Z. z. o DPH Vv zneni neskorsich
predpisov (d’alej aj len ,,zakon o DPH®) registrovany pre DPH a sti¢asne dojde v zmysle § 69
ods. 12 pism. j) zdkona o DPH k uplatneniu tuzemského prenosu daiiovej povinnosti
Z poskytovatel'a zdaniteného plnenia na prijemcu, musi DIznik v takomto pripade pisomne
Veritel'a poziadat’ o uhradu DPH na svoj bezny ucet, t.j. na Gcet pre thrady DPH, a to vylu¢ne
za uCelom odvedenia DPH do Statneho rozpocCtu a Veritel' je povinny takejto ziadosti
vyhoviet'. DIZznik je po vyssSie uvedenej thrade povinny postupovat’ v zmysle zdkona o DPH.
Sucast'ou takejto ziadosti musi byt’ fotokdpia faktary, ktorej sa DPH tyka.

Kazda faktara predlozena Pracovnikovi OU podla tohto Clanku Zmluvy musi spiiat’ vietky
nalezitosti danového dokladu podl'a prislusnych zakonnych predpisov, predovsetkym zakona
0 uctovnictve, zdkona o DPH a podobne. Faktira musi obsahovat’ predovsetkym identifikacné
udaje Dlznika a Zhotovitel'a, bankové spojenie Zhotovitel'a a formu hrady bezhotovostnym
prevodom, poradové Cislo faktiry, ditum zdanitelné¢ho plnenia, datum vyhotovenia a datum
splatnosti faktiry, nazov a miesto vystavby, druh prace alebo dodavok s vyznacenim mnozstva
a jednotkovej ceny, uplatnent sadzbu dane v pripade, ak je Zhotovitel’ platcom DPH, zaklad
dane, vysku dane a celkovi sumu. Dlznik moze predlozit’ spolu s kazdou ziadost'ou o Cerpanie
aj faktiiru vystavend mimo uzemia Slovenskej republiky, krajin EU a EHP za predpokladu, Ze
tato obsahuje vSetky povinné udaje pozadované prislusnymi pravnymi predpismi Slovenskej
republiky aje uradne prelozena do Statneho jazyka. Poziadavka tradného prekladu sa
nevztahuje na faktary vyhotovené v ¢eskom jazyku.

Faktura ako aj vSetky pozadované doklady musia byt opatrené podpisom Dlznika ako aj
podpisom a pecCiatkou prislusného stavebného dozoru. V pripade, Ze predloZena fakttra
pozostava z viacerych stran, kazda strana faktury vratane priloh faktary musi byt podpisana
Dlznikom a stavebnym dozorom. Nesplnenie tychto povinnosti, resp. ak faktura nebude
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6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

7.1.

7.2.
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obsahovat’ pozadované skuto¢nosti, Veritel’ nie je povinny do odstranenia nedostatkov plnenie
poskytnut’ na prislusny ucet.

Pracovnik OU odstihlasi Dlznikom predlozené doklady podla vyssie uvedenych odsekov tohto
Clanku Zmluvy, vyda sthlas s uvolnenim ¢erpania prostriedkov z Uveru, nasledne najneskor
21 kalendarnych dni pred terminom splatnosti faktary skontrolované doklady predlozi
Veritel'ovi. V pripade nedodrzania lehoty podla tohto odseku Zmluvy Dlznik znasa vSetky
nasledky spojené s omeskanou uhradou takejto faktary. Veritel skontroluje doklady
predlozené Pracovnikom OU a dodrzanie zmluvne stanovenych podmienok, a nasledne
schvali Gerpanie prostriedkov z Uveru. Veritel' zasle Banke pokyn na erpanie prostriedkov z
Uveru. V pripade vzniku akychkol'vek pravnych pochybnosti alebo nedodrzania zmluvnych
podmienok Veritel neschvali uvolnenie Gerpania Uveru a pisomne oznami dévod
zamietnutia Gerpania Uveru DIznikovi.

Dlznik je opravneny &erpat prostriedky z Cerpacieho uétu spdsobom stanovenym vo vyssie
uvedenych odsekoch tohto Clanku Zmluvy vlehote 24 mesiacov odo dia otvorenia
Cerpacieho wiétu, avsak najneskor do 3 mesiacov od pravoplatnosti kolaudaéného rozhodnutia
k Technickej vybavenosti, pripadne od podpisania protokolu o odovzdani stavby, ak stavebné
prace nepodliehaji kolaudacnému konaniu. Veritel méze na zéklade pisomnej odovodnenej
ziadosti Dlznika lehotu na ¢erpanie Uveru prediZit’ o tri mesiace, teda do 27 mesiacov odo diia
otvorenia Cerpacieho uétu.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Z¢ &erpanie poskytnutého Uveru bude realizované
bezhotovostnym prevodom finanénych prostriedkov priamo na ucet Zhotovitel'a uvedeny na
faktirach, ktoré DIznik predloZi spolu so Ziadostou o erpanie Uveru (toto neplati v pripade
uplatnenia tuzemského prenosu dafiovej povinnosti v zmysle odseku 6.4. tohto Clanku).
DIznik vyhlasuje, Ze nemé vyhrady proti sposobu ¢erpania Uveru podla predchadzajucej vety
a suhlasi s nim.

DIznik berie na vedomie, e Uver je poskytnuty z prostriedkov $tatneho rozpoétu Slovenskej
republiky. Veritel' spravuje majetok Statu v sulade so zdkonom ¢&. 278/1993 Z. z. o sprave
majetku Statu v zneni neskorSich predpisov, Zdkonom o pohl'adavkach S$titu , zdkonom C.
523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a 0 zmene a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorsich predpisov a inymi predpismi.

Clanok VIL
Zabezpecenie Uveru

Zmluvné strany sa dohodli na zabezpegeni pohladévky Veritela z Uveru ako aj dalsich
pohladavok Veritela vyplyvajicich zo Zmluvy alebo suvisiacich s fiou pocas celej doby
Trvania tGverového vztfahu, tak ako je definované niz§ie vtomto Clanku Zmluvy.
Zabezpecenie pozostdva z dvoch etap, a to pred nadobudnutim pravoplatnosti Kolauda¢ného
rozhodnutia a z etapy po nadobudnuti pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia.

Do ¢asu nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudaéného rozhodnutia (a nasledného zriadenia
zalozného prava k Nehnutelnosti) je Dlznik povinny zriadit' a zabezpecit' zapis zalozného
prava do katastra nehnutelnosti v prospech Veritel'a na Inu nehnutelnost’, ktorej hodnota je
aspoii vo vyske 1,3 nasobku poskytovaného Uveru. Zaloznou zmluvou bude zabezpedena
pohladavka z Uveru, ako aj d’alsie pohladavky Veritel'a vyplyvajucich zo Zmluvy alebo v
suvislosti s fiou (vratane pohladavok vzniknutych: v doésledku porusenia Zmluvy alebo
odstipenia od Zmluvy alebo iného zaniku Zmluvy, na zaklade bezdévodného obohatenia
Dlznika, z titulu naroku na nahradu Skody vzniknutej v stvislosti s neplatnou Zmluvou, pri
alebo v suvislosti s vykonom zalozného prava, na zaklade alebo v stvislosti s akoukol'vek
budicou zmenou alebo nahradenim Zmluvy alebo pravneho vztahu fou zaloZeného, na
zaklade posudenia niektorého predchadzajiceho pravneho ukonu ako odporovatel'ného
pravneho tkonu). V pripade pochybnosti ma Veritel' pravo uréit’ predmet zaloznej zmluvy
(dalej ako ,,ZaloZna zmluva“). Dlznik nevykona ziaden ukon smerujtci k zaniku zalozného
prava v zmysle tohto odseku do ¢asu, kym nebude zriadené zalozné pravo podl'a odseku 7.3.
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tohto Clanku Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zalozné pravo zriadené podla tohto
odseku trva do &asu zriadenia zalozného prava podl'a odseku 7.3. tohto Clanku Zmluvy.
Dlznik je povinny v lehote 60 dni odo dia nadobudnutia pravoplatnosti Kolaudacného
rozhodnutia najneskor viak v lehote 27 mesiacov odo diia otvorenia Cerpacicho a Splatkového
uctu uzavriet s Veritelom Zéalozni zmluvu, predmetom ktorej bude Nehnutelnost
a zabezpecit’ zapis zalozného prava do katastra nehnutel'nosti.

Dlznik je povinny zriadit' zélozné pravo podla odsekov 7.2. a 7.3. tohto Clanku tak, aby
zabezpecil Veritel'ovi postavenie prednostného zalozného veritel'a v zmysle § 151 ma ods. 3
Obcianskeho zdkonnika rozhodujice pre poradie uspokojenia pohl'adavky.

Zmluvné strany sa dohodli, ze Veritel' vypracuje Zalozni zmluvu a navrh na vklad zalozného
prava k Inej nehnutelnosti/ Nehnutelnosti v potrebnom pocte vyhotoveni na zaklade
Dlznikom predlozeného znaleckého posudku nie starSiecho ako 3 mesiace a suhlasu
zastupitel'stva Dlznika so zriadenim zalozného prava k Inej nehnutelnosti/Nehnutelnosti.
Veritelom podpisané dokumenty Veritel' zasle Dlznikovi na podpis. Dlznik je povinny
dorucit’ Veritel'ovi original alebo uradne overenu koépiu navrhu na vklad zalozného prava
k Inej nehnutelnosti/Nehnutel'nosti s vyzna¢enou peciatkou prislusného organu (okresny trad,
katastralny odbor) a original Zaloznej zmluvy, a to do 14 dni odo diia podania navrhu na
vklad zalozného prava k Inej nehnutelnosti/Nehnutelnosti. Vznik zalozného prava k Inej
Nehnutel'nosti/Nehnutelnosti v prospech Veritela s postavenim prednostného zalozného
veritel'a v zmysle § 151 ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika Veritel’ overi v zmysle § 1 ods. 1
a3 Zakona proti byrokracii. V pripade, ak Veritel nemoze ziskat' z technickych dévodov
vypis zinformacného systému katastra nehnutelnosti do 5 pracovnych dni od zaslania
poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 Zakona proti byrokracii, je Dlznik
povinny na zaklade vyzvy Veritel'a dorucit’ Veritel'ovi vypis z listu vlastnictva pouzitelny na
pravne ukony s povolenym vkladom zalozného prava v prospech Veritel'a. V pripade potreby
sa Zmluvné strany zaviazali poskytnit' si potrebni st¢innost pre dosiahnutie zriadenia
zabezpeenia Uveru v zmysle tohto Clanku Zmluvy.

Néklady a poplatky savisiace so zriadenim zabezpeenia Uveru, (Bankova zaruka, Zalozné
pravo) znaSa v celom rozsahu DIznik. V pripade pisomného suhlasu Veritela so zmenou
zabezpetenia Uveru (Zalozné pravo, Bankové zaruka) musi byt zabezpegenie v minimalne vo
Veritel'om pozadovanej vyske.

Ak Dlznik neuspokoji zabezpecené pohl'adavky zo Zmluvy riadne a vcas, je Veritel v zmysle
prislusnych platnych pravnych predpisov opravneny zacat’ vykon zalozného prava sposobom
predaja Nehnutelnosti a Inej nehnutelnosti na drazbe podla § 151j a nasl. Obc¢ianskeho
zakonnika (v spojeni so zdkonom ¢. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach, v zneni
neskorSich predpisov), alebo pravo nalozit s Nehnutel'nostou aInou nehnutelnostou
priamym predajom (volnou rukou veritela) sposobom uvedenym v § 15Im ods. 8
Obcianskeho zakonnika. Dlznik sa zavézuje poskytnut’ Veritelovi potrebnu sucinnost’ a
zabezpecit, aby aj ini zalozcovia spolupracovali s Veritelom pri vykone zalozného prava
aaby nevykonali Ziadne opatrenia, ktorymi by branili uplatneniu narokov Veritela,
vyplyvajlcich zo Zmluvy.

Pred, poCas a po realizacii vykonu zalozného prava nema Veritel Ziadne zavizky voci
pripadnym vlastnikom Nehnutelnosti a Inej nehnutelnosti, tretim osobam a/alebo uzivatel'om
bytov alebo nebytovych priestorov, ktori by si narokovali akékol'vek prava alebo plnenia
v stuvislosti s Nehnutelnostou a Inou nehnutelnostou, pokial’ tieto prava nie st vyslovne
uvedené v Zmluve. Najmd Veritel nie je povinny zabezpecit tymto osobam nahradné
byvanie, ubytovanie, pristreSie alebo iné plnenie.

Veritel’ je opravneny pred otvorenim Cerpacieho uétu a Vv priebehu Trvania uverového vztahu
prehodnotit’ dostatoénost’ zabezpecenia pohladavky z Uveru. Dlznik je povinny na Ziadost
Veritel'a doplnit’ predmet zalohu o d’alSie nehnutelnosti s postavenim prednostného zalozného
veritela v zmysle § 151ma ods. 3 Obcianskeho zakonnika. Nehnutelnosti podla
predchadzajucej vety je Dlznik povinny poistit’ pre pripad zivelnej udalosti a zaroven zriadit’
vinkulaciu poistného plnenia v prospech Veritel'a. Hodnota zabezpeéenej pohl'adavky Veritel'a
bude minimélne vo vyske 1,3 nasobku poskytnutého Uveru, ato pocas celej doby Trvania
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uverového vztahu zaloZzeného Zmluvou. Pripadne je Dlznik povinny nahradit docasne
zabezpeCenie zaloznym pravom Bankovou zarukou, ato vlehote urCenej Veritelom.
V pripade, ak Dlznik takejto vyzve Veritela nevyhovie, Veritel ma pravo postupovat
v zmysle odseku 11.2. Clanku XI. Zmluvy. V ¢ase od vyzvy Veritela na doplnenie predmetu
zalohu alebo na zmenu zabezpecenia do jeho riadneho a uplného doplnenia sa Veritel’ nemoze
dostat’ do omeskania s plnenim akychkol'vek jeho povinnosti v zmysle Zmluvy.

Okrem zriadenia zalozného prava na Nehnutelnost' v zmysle odsekov 7.2 a 7.3. tohto Clanku
Zmluvy je DIznik povinny v ¢ase po otvoreni Cerpacieho a Splatkového Gétu a pocas Trvania
uverového vztahu zabezpecit' pristup ku verejnej komunikécii cez Pristupovi cestu, ato
zriadenim vecného bremena ,,in rem*: | pravo prechodu a prejazdu“ cez Pristupova cestu
(dalej ako,,Vecné bremeno), ktord nie je vo vlastnictve Dlznika.

Clanok VIIL
Splacanie Uveru

Dlznik sa zavizuje splacat Uver Veritelovi v Lehote splatnosti, spoloéne SO

zmluvnymi trokmi pravidelnymi mesaénymi splatkami vo vyske uvedenej v Clanku L

Zmluvy na Splatkovy tget (anuitné splatky). Anuitna splatka Uveru podla Zmluvy musi byt

pripisana na Splatkovy ucet najneskor k 15. diu v prislusnom kalendarnom mesiaci.

Zmluvné strany sa vyslovne dohodli, Ze aj na udely splacania a tro¢enia Uveru sa Uver

povazuje za poskytnuty uz ditom otvorenia Cerpacieho uétu. Prva splatku Uveru je Dlznik

povinny uhradit’ najneskér v mesiaci nasledujicom po mesiaci, v ktorom bol v prospech

Dlznika otvoreny Cerpaci uéet; ustanovenie odseku 8.1. tohto &lanku Zmluvy tym nie je

dotknuté. DIZnik berie na vedomie, Ze uro¢enie Uveru za¢ina diiom otvorenia Cerpacieho Gétu

, ato bez ohl'adu na rozsah Gerpania a/alebo splatenia Uveru. Zmluvné strany sa dohodli, Ze

Uver bude tiroeny tirokovou sadzbou uvedenou v Clanku I. Zmluvy spdsobom uvedenym

v Clanku I. Zmluvy (zmluvny trok).

Zmluvné strany sa dohodli, ze akakol'vek platba Dlznika vykonana pocas trvania platnosti

auginnosti Zmluvy, po vyhlaseni preddasnej splatnosti Uveru alebo po ukonéeni platnosti

a ucinnosti Zmluvy (napr. po odstipeni od Zmluvy) sa zapocita v nasledovnom poradi na

uhradu:

a) zmluvnej pokuty a inych sankcii, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy, b)
urokov z omeSkania, ak na ne Veritelovi vznikne narok vzmysle Zmluvy alebo
prislusnych pravnych predpisov,

c) penale, ak na ne Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych pravnych
predpisov,

d) odvodu, ak nan Veritel'ovi vznikne narok v zmysle Zmluvy alebo prislusnych pravnych

predpisov,

a az po uhradeni tychto sim bude zostdvajuca Cast’ platby zapocitana na thradu Anuitnej

splatky, teda na zmluvné Uroky anasledne na istinu. Ak bude Dlznik v omeskani so

zaplatenim viacerych Anuitnych splatok, akakol'vek vykonana thrada sa bude povazovat

v prvom rade za thradu tej Anuitnej splatky, resp. Anuitnych splatok, s ktorymi bude DIznik

najdlhsie v omeskani. Povinnost’ zaplatenia Anuitnej splatky, trokov z omeskania a inych

sankcii ako aj poradie zapocitania uhrad v zmysle prvej vety tohto odseku Zmluvy tym ostava
nedotknuté.

Splatka Uveru alebo ind suma zaplatena DIznikom v zmysle Zmluvy sa povazuje za uhradent

najskor okamihom jej pripisania na Splatkovy ucet.

V pripade, Ze Dlznik preukéze docasnii platobnii neschopnost’ a nemoznost’ splacat’ Uver, a

pisomne poziada Veritel'a o odklad splatok ~Veritel moze povolit’ odklad splacania Uveru.

v sulade s § 7 Zakona o pohladavkach Statu.

Posledna splatka Uveru predstavuje zostatok zavizku Dlznika a jeho vysku Veritel' oznami

Dlznikovi pisomne po riadnom a véasnom uhradeni predposlednej splatky Uveru zo strany

Dlznika, tak aby bola uhradend v siilade s odsekom 8.1 tohto Clanku Zmluvy.
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V pripade omeskania s uhradou splatky Uveru, resp. jej &asti, je Dlznik povinny zaplatit
Veritelovi tGroky z omeskania vo vySke stanovenej podla § 369 ods. 2 Obchodného
zakonnika.

Dlznik je povinny splacat Uver v anuitnych splatkach, ktorych vyska v jednotlivych
mesiacoch nesmie byt niZSia, ako je vyska mesa¢nej splatky uvedena v Clanku I Zmluvy
alebo vyska zmenenej mesacnej anuitnej splatky, ak doslo k jej zmene na zaklade oznamenia
Veritel'a v sulade so Zmluvou (dalej ako ,,Riadne splatky“). DIznik nie je opravneny
V jednotlivych mesiacoch splacat’ Uver anuitnymi splatkami, ktorych mesaéna vyska v Gthrne
presahuje vysku Riadnych splatok ( tzv. ,,mimoriadne splatky“), ak v Zmluve nie je
dohodnuté inak. Pre vylucenie pravnych pochybnosti sa Zmluvné strany vyslovne dohodli, Ze
uhrada vopred niekolkych Riadnych splatok splatnych v budicnosti (tzv. ,,predplatenie*
Riadnych splatok) nie je mozna, a k zapocitaniu zostatku na Splatkovom ucte na tihradu
Riadnych splatok dojde az dinom ich splatnosti a len ak vyska tohto zostatku dosahuje sumu
Riadnych splatok (za dodrzania poradia tthrad v zmysle Zmluvy).

Clanok IX.
Technické podmienky stavby, d’alSie povinnosti a vyhlasenia DlZnika

Dlznik je povinny okrem vSeobecnych zidkonnych povinnosti pri Vystavbe Technickej

vybavenosti, ako aj po jej zrealizovani, plnit’ vo¢i Veritel'ovi predovsetkym tieto povinnosti:

a) pouzit Uver vyluéne na stanoveny tcel;

b) dodrzat’ podmienky, za ktorych bol Uver Dlznikovi poskytnuty;

c) vykonat’ Vystavbu Technickej vybavenosti v stlade s pravoplatnym stavebnym povolenim,
prip. oznamenim stavebného uradu k ohlaseniu, projektovou dokumentaciou predloZzenou
Veritel'ovi a Veritelom schvalenym rozpoctom.

Dlznik je opravneny a zaroven povinny z poskytnutych prostriedkov Uveru hradit’ len tie asti

Vystavby Technickej vybavenosti (prace, materialy, tovary a sluzby), ktoré st obsiahnuté

VO Veritelom schvalenom rozpocte a v Zmluve o dielo (pripadne inom Veritelom

odsthlasenom pravnom titule) alebo ktoré su jednotlivo pre dany uc¢el uvedené v ZoSFRB;

a ktore st sucasne skutoéne vykonan¢ a dodané. Prace, materidly, tovary a sluzby zaplatené

DIznikom pred poskytnutim Uveru nemdzu byt’ financované prostrednictvom Uveru.

Dlznik je povinny zabezpecit si stavebny dozor investora na vlastné naklady a riziko.

Dlznik je povinny umoznit Veritelovi alebo nim poverenej osobe kontrolu Vystavby

Technickej vybavenosti v salade so ZoSFRB:

- pocas realizacie Vystavby Technickej vybavenosti, ako aj

- po nadobudnuti pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia alebo po dni protokoldrneho

odovzdania Vystavby Technickej vybavenosti, ak vystavba nepodlieha kolaudaénému konaniu

ako aj

- pocas Trvania uverového vztahu.

Dlznik je povinny zabezpeCit pravoplatné Kolaudacné rozhodnutie alebo protokol

0 odovzdani Vystavby Technickej vybavenosti najneskdr do 24 mesiacov odo dfia otvorenia

Cerpacieho uctu a Splatkového uétu. V pripadoch hodnych osobitného zretela moze Veritel

na zaklade predchadzajucej pisomnej Ziadosti tito lehotu prediZit. Overent kopiu

pravoplatného Kolauda¢ného rozhodnutia alebo protokolu o odovzdani Vystavby Technickej
vybavenosti je Dlznik povinny dorucit na vlastné naklady Veritelovi a prislusnému

Pracovnikovi OU, ato do 14 pracovnych dni odo diia nadobudnutia pravoplatnosti

Kolauda¢ného rozhodnutia alebo odo dia vyhotovenia protokolu o odovzdani Vystavby

Technickej vybavenosti.

Dlznik sa zavizuje, ze poc¢as Trvania Gverového vztahu:

- bez predchadzajticeho pisomného suhlasu Veritel'a nezriadi k Technickej vybavenosti ani

Nehnutel'nosti alebo jej ¢astiam d’alSie zalozné pravo alebo iné vecné pravo (predkupné pravo,

vecné bremeno) alebo ich nezat'azi zdvizkovym pravom (okrem ndjomnej zmluvy);

- nepreda, inak neprevedie ani nescudzi Nehnutel'nost’ ani Technicka vybavenost’ (DIZznik je

povinny zdrzat’ sa takéhoto konania).
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Vsetky zmeny tykajuce sa Dlznika, Uveru a schopnosti Dlznika ho splacat’ (predovietkym

nitena sprava a ozdravny rezim), Nehnutelnosti, predovsetkym Technickej vybavenosti je

DIznik povinny vopred oznamit Veritelovi. V pripade vysSie uvedenej zmeny pred

Kolauda¢nym rozhodnutim je Dlznik povinny poziadat Veritela o suhlas so zmenou

prostrednictvom Pracovnika OU.

Dlznik nie je opravneny postupit, previest’ alebo zalozit' akékolvek prava, pohladavky

anaroky vyplyvajice priamo alebo nepriamo zo Zmluvy na tretiu osobu bez

predchadzajiceho pisomného stihlasu Veritel'a. V pripade akejkol'vek zmeny v osobe Dlznika
je Dlznik povinny zabezpedit, aby sa prava a povinnosti vyplyvajice zo Zmluvy vztahovali

v rovnakom rozsahu aj na nového dlznika.

Dlznik je povinny predlozit’ Veritelovi pred otvorenim Cerpacieho a Splatkového uétu,

najneskor viak v lehote do 6 mesiacov odo diia G¢innosti Zmluvy, tieto doklady:

a) Zaloznu zmluvu, ktorou sa zriad’uje zalozné pravo k Inej nehnutel'nosti (original),

b) doklad (original) o poisteni Inej nehnutel'nosti voéi Zivelnym pohromam;

c) doklad o vinkulacii poistného plnenia z poistenia proti zivelnym pohromam v prospech
Veritel'a minimélne vo vyske poskytnutého Uveru (original);

d) doklad preukazujuci zaplatenie poistného (fotokdpia);

e) Vpripade, ak Veritel nemoze ziskat z technickych dovodov, ktoré nie st na strane
Veritel'a, vypis z informacného systému katastra nehnutel'nosti do 5 pracovnych dni od
zaslania poziadavky na ziskanie tohto vypisu v zmysle § 1 ods. 7 zakona ¢. 177/2018 Z.
z. proti byrokracii; v takom pripade Dlznik predlozi na zaklade vyzvy Veritela vypis
z listu vlastnictva (origindl) pouzitelny na prédvne tkony nie star§i ako 30 dni
s vyznacenym zaloznym pravom k Nehnutel'nostiam v prospech Veritel'a;

f)  Zmluvu o zriadeni vecného bremena ,,in rem*“: ,pravo prechodu a prejazdu® cez
Pristupovu cestu (origindl), ak Pristupova cesta nie je vo vlastnictve Dlznika.

Dlznik je povinny v lehote tridsiatich dni od pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia

uzavriet' poistni zmluvu voci zivelnym pohromam a zriadit' vinkulaciu poistného plnenia

v prospech Veritel'a najmenej vo vyske poskytnutého Uveru. O uzavreti poistnej zmluvy je

Dlznik povinny bezodkladne informovat’ Veritel'a. Nehnutel'nost’ musi byt’ poistena po celt

dobu trvania iverového vztahu. V pripade vzniku poistnej udalosti, ak je Skoda vyssia ako

3.300,-- EUR je DIznik povinny o tejto skutocnosti bezodkladne informovat’ Veritel'a. Zanik

poistnej zmluvy pocas Trvania tiverového vzt'ahu alebo zmena poistnej zmluvy bez sthlasu

Veritel'a sa povazuju za zavazné porusenie zmluvy.

Dlznik tymto vyhlasuje, Ze nie je v omeskani s plnenim svojich zavézkov, Ze neexistuju ziadne

skryté¢ zavizky, ktoré nie st obsiahnuté alebo viditelné v Gctovnictve Dlznika, nemé ziadne

zavazky vo€i daflovému turadu, Socidlnej poistovni, zdravotnej poistovni, tradu prace,
socialnych veci a rodiny, ani inym verejnym inStiticiam, Uradom alebo organizaciam

a organom verejnej spravy.

DlZznik tymto vyhlasuje, Ze uzavretie Zmluvy a plnenie povinnosti z nej vyplyvajucich

nepredstavuje ziadne porusenie pravnych predpisov, rozhodnuti alebo dohody Dlznika. DIznik

d’alej vyhlasuje, ze ziskal vSetky suhlasy a povolenia a splnil vSetky podmienky ktoré st nutné
na uzavretie a riadne plnenie Zmluvy.

Dlznik tymto vyhlasuje, ze vSetky doklady a informacie, ¢i uz Gstne alebo pisomné, ktoré boli

poskytnuté Dlznikom Veritel'ovi ako stiCast’ dokumentacie pri podani ziadosti o poskytnutie

Uveru ako aj pri uzavreti Zmluvy sa uplné, spravne, pravdivé a nie su zavadzajuce.

V pripade, Ze Veritel zrealizuje ¢erpanie Uveru podl'a odseku 6.4. Zmluvy je Dlznik povinny

Veritel'ovi predlozit’ ku kazdému takto zrealizovanému Cerpaniu nasledovné doklady:

a) danové priznanie k DPH za obdobie, kedy vznikla Dlznikovi povinnost’ uplatnit DPH,
ktora Veritel’ uhradil Dlznikovi na jeho tcet;

b) kontrolny vykaz k danovému priznaniu k DPH uvedeného v pism. a) tohto odseku
Zmluvy;

C) vypis z banky, pripadne pisomné potvrdenie z banky o zrealizovani tthrady DPH v zmysle
danového priznania k DPH uvedeného v pism. a) tohto odseku Zmluvy.

Dlznik je povinny dorucit’ Veritel'ovi vSetky vySsie uvedené doklady v pism. a), b) a ¢) tohto
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odseku Zmluvy bezodkladne, najneskor vSak do 21 dni od podania dafiového priznania
k DPH.

9.15. DIlznik je povinny pocas celej doby Trvania uverového vztahu nakladat’ so svojim majetkom
tak, aby u neho nenastala nttena sprava alebo ozdravny rezim, ani exekucia.

9.16. Diznik vyhlasuje, Ze v case uzatvorenia Zmluvy nie je ucastnikom ziadneho stdneho,
spravneho alebo iného sporu alebo konania, ktoré by ohrozilo, pripadne neziaducim spésobom
ovplyvnilo splacanie poskytnutého Uveru, alebo postavenie Veritel'a v zmysle tejto Zmluvy,
a ze zacatie takychto sporov alebo konani nehrozi.

9.17. Zmluvné strany sa dohodli, ze Dlznik je povinny na pisomnu vyzvu Veritel'a kedykol'vek,
najneskdr do 7 pracovnych dni odo dna dorucenia vyzvy, predlozit’ Veritelovi vo Veritel'om
akceptovanej forme doklady, o ktoré ho Veritel’ vo vyzve poziada.

Clanok X.
Dorudovanie

10.1. Vsetku korespondenciu (okrem beznych ozndmeni podla vlastnej tivahy Veritel'a, pripadne
aj upomienok na thradu omeSkanych anuitnych splatok), ktora je adresovana Dlznikovi,
Veritel’ zasiela posStou, a to doporuc¢enou zasielkou na adresu sidla DlZznika uvedenu v zahlavi
Zmluvy. V pripade zmeny koreSpondenc¢nej adresy je DIznik povinny bez zbyto¢ného odkladu
pisomne oznamit’" Veritelovi novil kore$pondencnt adresu. Ak si DIlznik nesplni tato
povinnost’, za koreSpondencnu adresu sa bude povaZzovat' poslednd koreSpondencna adresa
oznamena Veritelovi Dlznikom. V pripade, ak sa Veritelovi vrati zasielka adresovana
Dlznikovi s poznamkou ,,adresat neznamy*, povazuje sa zasielka za dorucenti diiom vratenia
neprevzatej zasielky. Ak sa Veritelovi vrati zasielka adresovana Dlznikovi s poznamkou
»heprevzaté v odbernej lehote, povazuje sa zasielka za dorucent diiom ulozenia zasielky na
poste Dlznika.

10.2. V pripade, ak korespondencia nemusi byt doru¢ovana Dlznikovi v listinnej podobe, Veritel’ ju
bude dorucovat’ do elektronickej schranky (e-schranky) Dlznika cez Ustredny portal verejnej
spravy www.slovensko.sk oby¢ajnym doru¢enim prostrednictvom formularu ,,VSeobecna
agenda — rozhodnutie”. Zasielka (e-sprava) sa povazuje za dorucent Dlznikovi v deni
bezprostredne nasledujuci po uloZeni e-spravy v jeho e-schranke.

10.3.  Veritel' zabezpedi doru¢ovanie informacii o ¢erpani a splacani Uveru, a to vratane splatkového
kalendara na celé obdobie splatnosti Uveru prostrednictvom internetového portalu vypisov
Veritel'a, ku ktorému Dlznikovi Veritel' zasle pristupové opravnenia spolu s Oznamenim
0 otvoreni Cerpacieho uétu a Splatkového wétu, ak uz uvedené informacie neboli oznamené
Dlznikovi. Internetovy portdl vypisov Veritela je Dlznikovi dostupny prostrednictvom
webového sidla Veritel'a: www.sfrb.sk.

Clanok XI.
Sankcie

11.1. V pripade, Ze Dlznik porusi povinnost’ ulozeni mu prislusnymi pravnymi predpismi,
predovietkym ZoSFRB, resp. touto Zmluvou. Veritel ma pravo uloZit’ mu prislugna sankciu za
jednotlivé porusenie podl'a prislusnych pravnych predpisov a/alebo tejto Zmluvy.

11.2. Ak pocas Trvania tverového vztahu nastane skutocnost’, ktora by mala alebo mohla mat’ za
nasledok podstatni zmenu podmienok, za ktorych bola Zmluva uzavreta a/alebo ktoré mézu
podl'a posudenia Veritel'a ohrozit’ riadne splnenie zavdzkov Dlznika voc¢i Veritel'ovi (tymto sa
rozumie podstatné porusenie zmluvnych povinnosti uvedené v nasledovnych pismenach tohto
¢lanku), najma ale nielen ak:

a) DIznik porus$i minimalne 3 ktorékol'vek ustanovenia Zmluvy, ktoré sa povazuju za
nepodstatné porusenie zmluvnych povinnosti;

b)  Dlznik porudi povinnost splacat’ Uver riadne a véas a je v omeskani s miniméalne 3
anuitnymi splatkami;
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Dlznik porusi povinnost’ tym, Ze neumozni alebo stazi Veritel'ovi vykonat kontrolu
dodrziavania tlelu poskytnutia Uveru alebo dodrziavania najomného charakteru
Najomnému bytu poverenymi osobami podla odseku 9.4. Clanku IX. Zmluvy;

Veritel’ zisti, Zze ktorékol'vek vyhldsenie Dlznika je nepravdivé,, neuplné, nespravne
alebo zavadzajuce alebo zisti uvedenie akychkol'vek nepravdivych, skreslenych alebo
fal§ovanych Gidajov zo strany Dlznika, ktoré boli siiéastou Ziadosti o poskytnutie Uveru
a/alebo poskytnutych v priebehu trvania tverového vztahu, ato najmi, nie vSak
vyluéne ohladom dokladov o prijmoch Dlznika, projektovej dokumentécie
a stavebného povolenia a pod.;

Dlznik nepredlozi doklady podla odseku 9.9. Clanku IV. Zmluvy alebo doklady
preukazujice Zalozné pravo podla Clanku VII. Zmluvy alebo po¢as Trvania averového
vztahu dojde k zaniku Zalozného prava v zmysle Clanku VII. Zmluvy, porudi ina
povinnost podla Clanku VII. Zmluvy, najmi nedoplni predmet zalohu o daliie
nehnutel'nosti; nezriadi Bankovu zaruku, nezriadi zalozné pravo k Inej nehnutelnosti
alebo Nehnutelnosti; nezriadi zalozné pravo v prospech Veritela s postavenim
prednostného zalozného veritel’a; prevedie Nehnutelnost’ alebo jej ast’ na tretiu osobu;
v prospech tretej osoby zriadi dalSie zalozné pravo k Inej nehnutelnosti alebo
Nehnutel'nosti bez predchadzajiuceho pisomného stihlasu Veritel’a;

DIznik neoznami Veritel'ovi a/alebo nedolozi Veritelovi zmenu Zhotovitel'a alebo
zmenu stavebného dozoru;

Dlznik opakovane (t.j. minimalne dvakrat) porusi platobnu disciplinu, ¢im sa rozumie
porusenie iného petiazného zavizku ako zavézku platenia anuitnej splatky;

DIznik alebo osoba, ktora poskytla zabezpecenie Uveru, porusi povinnost’ vyplyvajicu
zo zmluvy uzavretej s Veritel'om a/alebo s bankou, alebo povinnost’ vyplyvajiucu zo
zavizku zabezpecujuceho pohladavku banky voc¢i Dlznikovi na zdklade Zmluvy;
Veritel zisti skuto¢nosti, ktoré mozu viest' k ohrozeniu splatenia Uveru (najmi nttena
sprava a ozdravny rezim, exekucia, existencia sadneho sporu tykajiceho sa Uveru alebo
nehnutelnosti, ku ktorym sa viaze Zalozné zmluva, atd’);

Dlznik neoznamil Veritel'ovi v ¢ase pred alebo po uzavreti Zmluvy skutocnosti, ktoré
by mohli mat’ za nasledok zvysenie miery rizika navratnosti Uveru, alebo Veritelovi
poskytol nepravdivé, skreslené alebo netiplné informacie;

DIznik nepouzije finanéné prostriedky Uveru na stanoveny uéel Uveru;

dojde k akejkol'vek skuto¢nosti znemoznujicej, obmedzujicej alebo ohrozujuce]
splacanie Uveru a/alebo jeho prislusenstva, prip. inych zavizkov vyplyvajtcich zo
Zmluvy alebo jej porusenia;

Dlznik porusi akiukolvek povinnost v zmysle odsekov 7.2. az7.10. Clanku VIL
Zmluvy;

Dlznik porusi akiikol'vek povinnost’ v zmysle odsekov 9.2. az 9.9. Clanku IX. Zmluvy;
DIznik prevedie Technicki vybavenost’ alebo Nehnutelnost' na tretiu osobu alebo
nedodrzi povinnost’ zachovania ndjomného charakteru Najomného bytu ;

nezriadi poistnii zmluvu v zmysle odseku 9.10. Clanku IX. Zmluvy;

nezabezpe¢i rozsah vinkulacie poistného plnenia v dohodnutom rozsahu v zmysle
odseku 9.9. Clanku IX. Zmluvy;

DIznik porusi akikol'vek povinnost’ v zmysle odseku 9.10. az 9.16. Clanku IX. Zmluvy;
moéze Veritel' uplatnit’ sankcie v zmysle odseku 11.3. Clanku XI. Zmluvy.

11.3. V pripade, ak dojde zo strany DIlznika k poruseniu povinnosti podla predchadzajuceho odseku
tohto Clanku, Veritel ma pravo uplatnit’ jednu, viacero alebo vsetky z nasledujicich sankcii:

a)

b)

c)
d)

vyhlasit’ bez ohladu na dohodnutti Lehotu splatnosti Nesplatent ¢ast’ Uveru vyéislent
ku ditu uvedenému vo vyhlaseni za splatnii (Predasna splatnost Uveru), pricom
Dlznik je povinny tato Nesplatenu ¢ast Uveru uhradit’ do 60 dni odo diia doru¢enia
tohto vyhlasenia DlZnikovi;

pozadovat’ d’alsie zabezpecenie Uveru;

obmedzit’ alebo tplne zastavit’ Eerpanie Uveru;

odstapit’ od Zmluvy alebo Zmluvu vypovedat’;
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11.4.

11.5.

11.6.

12.1.

12.2.

12.3.

12.4.

12.5.

12.6.

e)  vykonat (uplatnit) vetky zabezpetovacie prostriedky k Uveru alebo niektoré z nich;

f) uplatnit’ sankcie podla Clanku XII. Zmluvy podla vlastnej volby Veritela.

Pri odstiipeni od Zmluvy alebo inom pred¢asnom ukonceni Zmluvy z akéhokolI'vek dovodu je
Dlznik povinny uhradit’ Veritel'ovi do 60 dni odo diia dorucenia odstupenia celt Veritelom
urcenu aktualnu Nesplatenu Cast’ Uveru, zmluvnt pokutu, troky z omeskania, penale, odvody,
pripadné iné zavézky, pokial’ Veritel neurci inak. Ak to odovodiuju ekonomické pomery
Dlznika, Dlznik méze poziadat’ Veritel'a v tejto lehote o uzatvorenie dohody o splateni dlhu
(Splatkovy kalendar) na aktualnu Nesplatena &ast Uveru, uroky z omeskania, zmluvni
pokutu, penale, odvody, pripadne iné zavizky, ktoré¢ ma voci Veritelovi po odstipeni od
Zmluvy.

Dlznik je povinny jednorazovo vratit’ Veritelovi Neoprdvnene Cerpany uver, resp. jeho Cast’, a
to v lehote 15 dni odo dnia, kedy mu bude dorucena vyzva Veritel'a na jednorazové vratenie
Neopravnene &erpaného Uveru.

Zmluva je v zmysle § 275 ods. 3 Obchodného zdkonnika jednostranne zavisla na zmluve
0 tvere, uzavretej podla odseku 3.2. Clanku III. Zmluvy.

Clanok XII.
Zmluvna pokuta, sankcie a poplatky

DIznik moZe poziadat o predéasné ukondenie Zmluvy bez ¢erpania akejkolvek ¢asti Uveru,
ato aj v pripade, ak mu boli otvorené Cerpaci uget a Splatkovy ucet, aviak nezacal erpat
prostriedky Uveru. V takomto pripade je viak DIznik povinny uhradit’ jednorazovy poplatok
spojeny s poskytnutim Uveru vo vyske 150,- EUR. Po vykonani tejto thrady mu bude
oznamené ukoncenie Zmluvy. Zmluvné strany sa dohodli, ze tento poplatok si Veritel’ nebude
uplatiiovat’ v pripade, ak nastane pripad vysSej moci (vis maior) ako napriklad vzbura, vojna,
socialne nepokoje, rozpad eurozony, pripadné katastrofy celonarodného rozsahu atd’.

V pripade poruSenia povinnosti Dlznika zabezpecit’ poistenie Budovy/Nehnutel'nosti a/alebo,
vinkulaciu poistného plnenia podla odseku 9.9. Clanku IX. Zmluvy je Veritel' opravneny
ziadat od Dlznika zmluvni pokutu vo vyske 150,- EUR za kazdy pripad porusenia
samostatne. Tym nie je dotknuty narok Veritel'a na nahradu skody, vratane Skody prevysujicej
zmluvnt pokutu. DIznik vyhlasuje, Ze vysku zmluvnej pokuty povazuje za primerant.

Veritel' je opravneny ziadat od Dlznika zaplatenie zmluvnej pokuty do vysky 5 %
z poskytnutého Uveru z dévodov porusenia ostatnych zmluvnych povinnosti uvedenych v
odsekoch 9.1., 9.4.a9.12. Clanku IX. Zmluvy a v odsekoch 11.1. pism. b) a 11.4. Clanku XI.
Zmluvy. Tym nie je dotknuty narok Veritela na nahradu Skody, vratane Skody prevysSujtcej
zmluvnu pokutu. DIZznik vyhlasuje, Ze vysku zmluvnej pokuty povazuje za primerani.

Za nedodrzanie terminu dokonéenia stavby je Dlznik povinny zaplatit’ Veritel'ovi odvod vo
vyske 0,5 % zo sumy poskytnutého tveru za kazdych aj zacatych 12 mesiacov, o ktoré sa
predizi termin dokondenia stavby a penale vo vyske 0,02 % z tejto sumy za kazdy aj zadaty
dent omeskania s tthradou ulozeného odvodu do dia odvedenia finan¢nych prostriedkov;
odvod sa neulozi DIznikovi, u ktoré¢ho doslo k nedodrzaniu terminu dokoncenia stavby, v
dosledku dévodov hodnych osobitného zretela. Ak DIznik nedokonci stavbu ani v termine
piatich rokov od dohodnutého terminu, DIznik je povinny vratit' Veritel'ovi Nesplatent ¢ast’
Uveru.

Za nedodrzanie podmienky zriadenia zalozného prava k Nehnutelnosti je Dlznik povinny
zaplatit’ Veritelovi odvod vo vyske 0,5 % zo sumy poskytnutého Uveru aj opakovane, za
kazdych aj zacatych 12 mesiacov a penale vo vySke 0,02 % z tejto sumy za kazdy aj zaCaty
denn omeskania s uhradou ulozen¢ho odvodu do diia odvedenia financnych prostriedkov. Ak
DIznik nesplni podmienku zriadenia zalozného prava ani v termine do troch rokov od terminu
vzniku splnenia tejto podmienky, DIznik je povinny vratit' Veritelovi Nesplatenti ¢ast’ Uveru.
Povinnost’ DlZnika, s porusenim ktorej Veritelovi vznikol narok na zmluvna pokutu alebo
nahradu Skody, zaplatenim pokuty alebo nédhrady skody nezanika. Zmluvna pokuta je splatna
Vv lehote uréenej vo vyzve Veritel'a na zaplatenie zmluvnej pokuty.
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14.1.

14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.
14.7.

14.8.

14.9.

14.10.
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Clanok XIIL
Predcasné splatenie Uveru alebo jeho ¢asti

DIznik méze preddasne splatit Uver alebo jeho &ast’ najskor po uplynuti 30 rokov od
nadobudnutia pravoplatnosti Kolauda¢ného rozhodnutia. Na zaklade pisomnej ziadosti
Dlznika mu Veritel’ oznami celkov vysku zostatku Nesplatenej Gasti Uveru, spolo¢ne s pevne
stanovenym terminom, do ktoré¢ho je povinny DIznik Nesplateni ¢ast Uveru uhradit. Ak
DIznik Nesplatena ¢ast’ Uveru v lehote uréenej Veritelom neuhradi, bude jeho Ziadost
zamietnuta a bude moct’ splatit’ Uver alebo jeho Gast’ predéasne len na zaklade novej pisomne;j
ziadosti a so suhlasom Veritel'a.

Clanok XIV.
Zaverecné ustanovenia

Zmluva je platnda diom jej podpisu oboma Zmluvnymi stranami aucinnd dnom
nasledujiicim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmliv vedenom Uradom vlady
Slovenskej republiky podla § 47a odseku 1 Obcianskeho zdkonnika v nadviznosti na § 5a
odseky 1 a6 zakona ¢. 211/2000 Z. z. o slobodnom pristupe k informaciam a o zmene
a doplneni niektorych zakonov (zakon o slobode informacii) v zneni neskorSich predpisov.
Trvanie Zmluvy je vymedzené Trvanim Gverového vztahu.

Zmluva je vyhotovena v troch (3) vyhotoveniach, zktorych Veritel obdrzi dve (2)
vyhotovenia, a DIZznik obdrzi jedno (1) vyhotovenie.

Zmluvu je mozné menit’ len Cislovanymi dodatkami, ktoré tvoria neoddelitelna sucast
Zmluvy a st podpisané Zmluvnymi stranami. Podmienka vypracovania dodatku k Zmluve
v pripade jej zmeny sa nevztahuje na zmenu tykajicu sa odkladu splatok poskytnutého Uveru
zmeny stavebného dozoru, zmeny stavebného povolenia a v pripade nevyéerpania Uveru.
Zmluva predstavuje uplntt dohodu Zmluvnych stran tykajicu sa jej predmetu. Vedlajsie istne
dojednania neexistujt.

Ziadne opomenutie, zdmerné nevyuzitie, neuplatnenie, neskoré uplatnenie alebo odklad
uplatnenia alebo vyuzitia ur€ittho zmluvného alebo zdkonného prava alebo naroku sa
nepovazuje za vzdanie sa tohto prava alebo naroku alebo stvisiaceho prava alebo naroku.
Nadpisy v Zmluve sluzia iba k ul'ah¢eniu orientacie a nemaju vplyv na jej vyklad.

Dlznik tymto vyhlasuje, Ze v zmysle § 401 Obchodného zakonnika sa predlzuje premlcacia
doba prav Veritel'a vo¢i Dlznikovi vyplyvajacich zo Zmluvy alebo stvisiacich so Zmluvou, a
to na 10 rokov od doby, ked’ zacala po prvy raz plynut.

Prava a povinnosti Zmluvnych stran sa riadia predovietkym ZoSFRB a ostatnymi vieobecne
zavéznymi pravnymi predpismi, a to najmid Obchodnym zakonnikom, zékonom ¢. 278/1993
Z. z. 0 sprave majetku $tatu v zneni neskorSich predpisov, Zakonom o pohladavkach §tatu a
zakonom €. 523/2004 Z. z. o rozpoctovych pravidlach verejnej spravy a doplneni niektorych
zakonov v zneni neskorSich predpisov, zakonom ¢. 443/2010 Z. z. o dotaciach na rozvoj
byvania a 0 socialnom byvani v zneni neskorSich predpisov, Vyhlaskou MDaV a ostatnymi,
vSeobecne zaviaznymi pravnymi predpismi.

Ak sa niektoré ustanovenia Zmluvy stanl neplatnymi, net¢innymi alebo nevymahatel'nymi,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze takéto ustanovenia nahradia novymi ustanoveniami, ktoré budi
zodpovedat’ obsahu neplatnych, neucinnych alebo nevymahatel'nych ustanoveni Zmluvy. Do
doby uzavretia takejto dohody plati vSeobecna Uprava, tak ako je upravena vo vSeobecne
zaviznych pravnych predpisoch.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze pripadné spory vyplyvajice zo Zmluvy budd riesit
predovsetkym zmierlivo. Ak pokus o zmierlivé rieSenie nebude Uspesny, spor rozhodne
prislusny sud Slovenskej republiky.
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14.11. Zmluvné strany vyhlasujt, ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho, Ze
obsah Zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

V Bratislave, diia..........ccc..o....... Vo ydna ..
Veritel : Dlznik :
Ing. Tomas Lamprecht Magr. et Mgr. Peter Wolf
generalny riaditel primator mesta
Statny fond rozvoja byvania peciatka a podpis
peciatka a podpis overenie podpisu dlznika
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