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ZMLUVAZE 101/2020/Kz
o prevode vlastnictva bytu €. 33
uzatvorend v zmysle § 5 ods.1 zakona NR Slovenskej republiky ¢. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a

Zmluva o zriadeni predkupného prava

Predavajlci: Mesto Dubnica nad Vahom

Sidlo: Bratislavska 434/9
018 41 Dubnica nad Vahom
Zastupené: Mgr. et Mgr. Peter Wolf, primator mesta
Bankové spojenie: Prima Banka Slovensko a.s.
IBAN: SK03 5600 0000 0044 0503 3001
ICO: 00 317 209

/dalej len , predavajlici a opravneny z predkupného prava“/

Kupujdci: Meno a priezvisko:  Zdenka Janasova
Rodena/y Jani¢kova
Datum narodenia:
Rodné &islo:
Stav:
Trvale bytom: Bratislavska 431/6, 018 41 Dubnica nad Vahom

/ dalej len ,kupujtci a povinny z predkupného prava“/
sa dohodli na uzatvoreni tejto zmluvy.

Clanok I.
Uvodné ustanovenie

Vo vlastnictve predavajuceho je obytny dom v meste Dubnica nad Vahom na ulici
Bratislavska . supisné 431.

Bytovy dom je zapisany Okresnym uradom llava, katastralnym odborom na LV 7274.

Bytovy dom je postaveny na pozemku - parcely registra C, parcelné dislo

1110/59 o vymere 626 m?, druh pozemku — zastavana plocha a nadvorie, zapisany

na LV &islo 7274, ktorého vlastnikom je Mesto Dubnica nad Vahom.

Clanok i1.
Predmet zmluvy

Predmetom zmluvy je prevod viastnickeho prava k

Bytu ¢islo 33 o vymere 29,38 m? na 2. poschodi bytového domu supisné ¢islo 431,
vo vchode Cislo 6 na ulici Bratislavskej v Dubnici nad Vahom.

Byt je zakresleny na prilozenom vykrese, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.
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Spoluvlastnickemu podielu na spolotnych  castiach, spoloénych  zariadeni
a prisluenstva bytového domu uvedenych v Clanku IV. vo velkosti 30/1080 — in.
Spoluvlastnickemu podielu vo vyske 30/1080 —in na pozemku parcely registra C,
parcelné &islo 1110/59, zastavana plocha a nadvorie o vymere 626 m?.
Preddvajlci prevadza a kupujuci nadobuda predmet prevodu do vyluéného vlastnictva
kupujuceho.
Clanok Il
Popis a rozloha bytu

Byt pozostdva z 1+ 1 obytnych miestnosti a prislusenstva (jedna izba, kuchyna,
predsien, kupeltia a WC), dalej len Byt.

Sicéastou Bytu su rozvody elektrickej instalacie od elektromeru, rozvody ustredného
kurenia od domovych stupaciek, rozvody vody /SV a TUV/, rozvody kanalizacie od
zvislych rozvodov.

Predmet prevodu vlastnictva je ohranic¢eny:

A/ vstupnymi dverami do Bytu vratame zarubne

B/ privodmi teplej a studenej vody, plynu od hlavnych uzatvaracich ventilov pre Byt a

elektrickymi poistkami, istiémi pre dany Byt. Priecka oddelujica Byt od spolocnych

priestorov je v podielovom vlastnictve kupujiceho Bytu a vlastnikov spolo¢nych

¢asti a zariadeni domu.

Cléanok IV.
Uréenie a popis spoloénych €asti, spoloénych zariadeni domu a prisiusenstva

S vlastnictvom Bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo¢nych €asti bytového domu
a spoloénych zariadeni bytového domu a prisludenstva.

Spoloénymi &astami bytového domu su zaklady domu, strechy, chodby, obvodové
mury, prieéelia, vchod, schodiste, spolocné balkdny, pivni¢né priestory, vodorovné
nosné a izolaéné konstrukcie a zvislé nosné konstrukcie, ktoré su nevyhnutné pre jeho
podstatu a bezpecnost.

Spolo¢nymi zariadeniami bytového domu, ktoré si urené na spolo¢né uZivanie, ato
plynova kotoliia, hlavny uzdver plynu, bleskozvody, vodovodné, teplonosné,
kanalizatné, elektrické, telefénne, plynové pripojky, a to aj v pripade, ak su umiestnené
mimo domu a sluZia vylu¢ne tomuto domu.

Spoluvlastnicky podiel k spoloénym &astiam a zariadeniam domu je odvodeny od

vlastnictva bytu a nemdze byt samostatne predmetom kupy a predaja.
S rozsahom spoluvlastnictva podla Clanku Il. tejto zmluvy kupujuci sthlasi.

Clanok V.
Technicky stav bytového domu a bytu

Predavajuci vyhlasuje, Ze mu nie st zname poskodenia bytu ajeho vybavenia,
spoloénych €asti a spolo¢nych zariadeni bytového domu, na ktoré by mal kupujuceho
osobitne upozornit.

Kupujuci prehlasuje, 26 mu je znamy stav bytu a jeho vybavenie, spolocnych Casti
a zariadeni domu a prislusenstva, a vtomto stave ho kupuje.



Clanok VI.
Uprava prav k pozemku

Bytovy dom, v ktorom sa nachadza prevadzany byt je postaveny na pozemku parcely
registra C, parcelné cislo 1110/59, druh pozemku zastavana plocha a nadvorie
o vymere 626 m? katastralne uzemie Dubnica nad Vahom, evidovany v katastri
nehnutelnosti vedenom Okresnym tradom llava, katastralnym odborom na LV &. 7274
(dalej len pozemok).

Preddvajlci je vlastnikom spoluvlastnickeho podielu k pozemku vo vyske 30/1080 — in
Kupujuci nadobudne k pozemku vlastnicke pravo v sulade so Zmluvou, a to v podiele
k pozemku vo vyske 30/1080 — in.

Clanok VII.
Cena bytu a pozemku

Predavajlci prevadza a kupujuci nadobuda byt s prislusenstvom uvedeny v Clénku II.,
vratane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach
domu a spoluvlastnickeho podielu na pozemku za dohodnuti cenu nasledovne:

A/ Cena bytu je vo vyske 713,59 €

(Slovom: Sedemstotrinast eur a patdesiatdevat centov)

B/ Cena zastaveného pozemku je vo vyske 86,80 €

(Slovom: Osemdesiat3est eur a osemdesiat centov)

a za byt a pozemok spolu je vo vyske 800,39 €

(Slovom: Osemsto eur a tridsatdevat centov)

A/ Predavajuci poskytol na Uhradu ceny uvedent v odseku 1 tohto ¢lanku zrazku
z ceny bytu vZmysle § 18, odsek 4 zdkona Cislo 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich
predpisov vo vyske 30 % (214,08 €), po odpocitani zrazky je cena bytu vo vyske
499,51 €

(Slovom: Styristodevitdesiatdevit eur a patdesiatjeden centov)

B/ S kipnou cenou bytu kupujuci uhradi pri podpise tejto zmluvy aj cenu zastavaného
pozemku a to spolu vo vyske 586,31 €

(Slovom: Patstoosemdesiatsest eur a tridsatjeden centov)

Kupujuci sa zavazuje, Zze do pat rokov odo dia uzatvorenia tejto zmluvy predmet
zmluvy presne $pecifikovany v Clanku I1. tejto zmluvy neprevedie na inti osobu ako na
manzel/-ku, deti, vnukov alebo rodicov (§ 18 odsek 5 zdkona ¢islo 182/1993 Z.z.).

Ak kupujuci porusi zavizok uvedeny v Clanku VII. bod 3 tejto zmluvy, je povinny
uhradit predavajicemu nesplatenti éast ceny z bytu 214,08 €

(Slovom: Dvestostrnast eur a osem centov)

do 30 dni od uzavretia zmluvy o prevode vlastnictva bytu na in osobu.
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Clanok VIII.
Prava a povinnosti kupujiceho

Kupujuci je povinny nasvoje naklady udrziavat byt v stave spdsobilom na jeho riadne
uZivanie, najma v¢as vykonavat potrebnid ddribu a opravy. Je povinny pri uZivani,
udrziavani, zmendch bytu alebo jeho ¢asti, a pri inom nakladani s bytom si

potinat tak, aby nerusil a neohrozoval ostatnych pri vykone ich vlastnickych,
spoluvlastnickych , pripadne spolu uZivacich prav.

Kupujdci je povinny odstranit zavady a poskodenia, ktoré na inych bytoch, spoloénych
Castiach, alebo zariadeniach spdsobil sém alebo ti, ktori s nim byt uZivaju.

Kupujici nesmie vykonavat Upravy bytu ajeho zariadeni, ktorymi by bol meneny
vzhlad domu, ohrozena jeho statickd bezpeénost konstrukcii a narudend <Einnost
technického  zariadenia domu (plynu, vykurovania, kanalizacie, elektrickych
rozvodov, a podobne). Stiasne je povinny vykonat a nasledne poskytnit predpisané
revizie technickych zariadeni bytu, ktoré spravca (spolotenstvo) domu bude
pozadovat'v stanovenych lehotach tak, aby neohrozil bezpe&nost a zdravie ostatnych
vlastnikov.

Kupujuci ak to vyzaduje tidrzba a prevadzkovanie ostatnych bytov, pripadne domu ako
celku je povinny na poZiadanie umoznit pristup do bytu, a to aj v pripade montéze a
Gdriby zariadeni na meranie spotreby tepla avody v byte a nebytovom priestore
a odpocet nameranych hodnét.

Kupujuci ako spoluvlastnik ma pravo a povinnost zG€astiiovat sa narozhodovanio
hospodareni so spoloénymi Castami a zariadeniami domu, najmid o pouziti
prostriedkov na ich GdrZbu a opravy.

Pri rozhodovani o hospodareni so spoloénymi a zariadeniami éastami domu rozhoduju
Spoluvlastnici vacsinou, pocitanou podla velkosti spoluviastnickeho podielu. Ak ide
o dblefité rozhodnutie, méZu sa prehlasovani spoluvlastnici obratit na sud a navrhnat
zmenu rozhodnutia. To isté plati, ak sa nedosiahne vi&sina alebo dohoda.

Vlastnik bytu alebo nebytového priestoru v dome ma pravo a povinnost zt¢astiovat
sa na sprave domu a hlasovanim rozhodovat ako spoluvlastnik o vietkych veciach,
ktoré sa tykaju spravy domu, spolo¢nych &asti domu a spoloénych zariadeni domu,
prisluSenstva a pozemku zastavaného domom alebo prifahlého pozemku.

Vo vztahu k tretim osobam vo veciach suvisiacich so zabezpetovanim oprav a tdrzby
spolocnych Easti domu, ako aj s poskytovanim sluZieb spojenych s uzivanim bytu
podla tejto zmluvy zastupuje spravca domu kupujiceho.

Kupujuci ako vlastnik bytu sa zavazuje, Ze pri zmene vlastnictva svojho bytu, alebo
jeho prendjme bude informovat spravcu domu do 15 dni od realizacie tejto zmeny.
Kupujuci sa zavazuje uhradit predavajicemu pripadné nedoplatky z vytiétovania za rok
2020 v roku 2021 doterajsiemu spravcovi bytov, t.j. Dumat, m.p.o na uéet &islo

SK25 5600 0000 0044 3333 4004 na zaklade vyuétovania doruéeného spravcom.
TaktieZ predavajuci uhradi kupujicemu pripadné preplatky z vydétovania za rok 2020
vroku 2021 prostrednictvom spravcu na Géet &islolL.. il AL LN0 L0000 1O
pokial'sa zmluvné strany nedohodnu inak.



Clanok IX.
Spravca domu

Kupuijuci vyhlasuje, Ze v plnom rozsahu a bez vyhrad pristupuje k Zmluve o vykone
Spravy. Spravcom je Okresné stavebné bytové druistvo so sidlom v PovaZskej Bystrici,
pracovisko Dubnica nad Vahom.

Ukony stvisiace s pristipenim k Zmluve o vykone spravy vykonaji zmluvné strany

v den nadobudnutia bytu do vlastnictva.

Clanok X.
Predkupné pravo s vecno-pravnymi Gcinkami

Zmluvné strany sa dohodli na predkupnom prave ako vecnom prave podla § 603
odsek 2 Obcianskeho zdkonnika, v prospech predavajiceho aopravneného
z predkupného prava — Mesta Dubnica nad Vahom. Obsahom takto zriadeného
predkupného prava je povinnost kupujiceho a povinného z predkupného prava pre
pripad, 7e by chcel predmet zmluvy presne $pecifikovany v Clanku Ii. tejto zmluvy
odpredat alebo akokolvek scudzit na zaklade iného pravneho titulu, pontknut ho
najskor ako prvému - predavajucemu a opravnenému z predkupného prava, ato
za cenu 586,31 € (Slovom: PéatfstoosemdesiatSest eur atridsatjeden centov).
Odmietnutie ponuky predavajuceho aopravneného zpredkupného prava
nespdsobuje zaniku predkupného prava.

Predkupné pravo ako vecné pravo sa zriaduje ako ¢asovo obmedzené na dobu urcitu -
pat (5) rokov odo dria jeho zdpisu do katastra nehnutelnosti a bude evidované
v katastri nehnutefnosti v ¢asti C: listu vlastnictva na zaklade navrhu na vklad

predkupného prava ako vecného prava.

Spravny poplatok vo vyske 66,00 € za navrh na zaCatie konania o povolenie vkladu
vecného bremena do katastra nehnutelnosti apo vzdjomnej dohode uhradi

kupujuci pri podpise zmluvy.

Clanok XI.
Osobitné ustanovenia

Driom vkladu tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti sa stane kupujtci vyluénym
vlastnikom bytu a spoluvlastnikom spoloénych ¢asti, spoloénych zariadeni
a prisludenstva domu a spoluvlastnikom pozemku v rozsahu uvedenom v Clénku L.
zmluvy v podiele 30/1080 - ina.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze navrh na vklad vlastnickeho prava k predmetu prevodu
do katastra nehnutelnosti v prospech kupujiceho nazaklade tejto zmluvy Okresnému
uradu llava, katastralnemu odboru poda predévajtici do siedmich dni od podpisania
zmluvy obidvoma zmluvnymi stranami.

Spravny poplatok vo vyske 66,00 € za ndvrh na zacatie konania o povolenie vkladu
zmeny vlastnickeho prava na kupujuceho do katastra nehnutelnosti po vzajomnej
dohode uhradi kupujici pri podpise zmluvy.

Zmluvné strany vyhlasuju, Ze st viazané svojimi zmluvnymi prejavmi aZ do rozhodnutia
katastralneho uradu o povoleni vkladu vlastnickeho prava v prospech kupujiceho.



5. Predédvajuci prehlasuje, Ze na dome ani jeho prisludenstve neviaznu Ziadne dlhy,
zaloiné pravo, vecné bremena a iné tarchy.
6. V zmysle § 15 odsek 1 zakona &islo 182/1993 Z.z. v zneni neskorsich predpisov vznika

20 zakona k bytu a nebytovému priestoru v dome zaloZné pravo v prospech viastnikov
bytov a nebytovych priestorov.

7= Tato zmluva sa vyhotovuje v 5-ich vyhotoveniach s platnostou origindlu, z ktorych
dve vyhotovenia obdrzi predévajuci, jedno vyhotovenie kupujlci, dve vyhotovenia su
pre Okresny Urad llava, katastralny odbor.

8. Tato zmluva o prevode vlastnictva bytu a zmluva o zriadeni predkupného prava bude
pred podanim navrhu na vklad do katastra nehnutelnosti zverejnena v zmysle
platnych pravnych predpisov - § 5a, odsek 9 zakona ¢islo 211/2000Z,z, o slobodnom
pristupe kinformacidm aozmene adoplneni niektorych zakonov. Zverejnenie na
webovom sidle mesta zabezpedi predavajuci.

9. U&astnici zmluvy berd na vedomie spracovanie osobnych tdajov v zmysle zdkona Cislo
18/2018 Z.z. o ochrane osobnych tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.
. 10. Zmluvné strany prehlasuju, ze zmluvu uzatvorili na zaklade ich slobodnej véle, zmluva

nebola uzatvorena za napadne nevyhodnych podmienok, alebo pod natlakom, zmluvu
si preditali, jej obsahu rozumeju a na znak stihlasu zmluvu podpisuja.

V Dubnici nad Vahom, dfa ............c....... 57 Vv Dubnici nad VAhom, dfia.....e.ii e ieeeenennens

: kupujuci






