NAJOMNA ZMLUVA
¢. 310/2025/RSM

uzatvorena podfa § 663 a nasl. ustanoveni zék. ¢. 40/1964 Zb. Obcianskeho zakonnika v zneni

neskorsich predpisov, medzi zmluvnymi stranami:

CL 1.

Zmluvné strany
Mesto Dubnica nad Vahom
Sidlo: Bratislavska 434/9, 018 41 Dubnica nad Vahom
Zastupené: Mgr. et Mgr. Peter Wolf, primatorom mesta
Bankové spojenie: VSeobecna Uverova banka, a.s.
IBAN: SK47 0200 0000 0000 1972 3372
BIC: SUBASKBX
Variabilny symbol: 9970064525
ICO: 00 317 209
DIC: 2021339276

(dalej ako ,prenajimatel)

Robert Szaraz

Adresa: Tovarenska 2590/5, 811 09 Bratislava — Staré Mesto
Datum narodenia: GDPR

Bankové spojenie: GDPR

IBAN: GDPR

(dalej ako ,najomeca“) '

uzatvaraju tuto zmluvu za nasledovnych podmienok:

Ci. II.
Predmet najmu

Prenajimatel je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti (pozemku) parcelné &islo KN-C 4357/15
o celkovej vymere 115 m?, ostatna plocha, ktory vznikol od¢lenenim z parc. ¢. KN-C 4357/1
na zaklade geometrického planu ¢. 124/2023, vypracovaného Ing. Bronislavou Filiacovou
dna 07.03.2023 nachadzajlci sa v katastralnom tzemi Dubnica nad Vahom, evidovany na
liste vlastnictva €. 2600, vedeny Okresnym uradom llava, odbor katastralny (dalej len ako
.predmet naimu®).

Prenajimatel prenechava najomcovi na dofasné uZivanie za odplatu predmet najmu ato
pozemok parc. ¢&. KN-C 4357/15 ovymere 115 m? tak, ako je oznaéeny na priloZenej
mapke, ktora tvori prilohu €. 1 tejto zmluvy.

Najomca na predmete najmu bez pravneho vztahu k vlastnikovi zrealizoval stavbu uvedenu
v €l [l tejto zmluvy. Najomca sa oboznamil so stavom uvedenej nehnutelnosti, tito prebera
do svojho uzivania a zavazuje sa vykonat vSetky potrebné Ukony na to, aby stavbu na
predmete najmu uviedol do riadneho uzivania.

_CL .
Uéel ndjmu

Prenajimatel prenecha najomcovi predmet najmu uvedeny v ¢l. Il. tejto zmluvy na doCasné
uzivanie za odplatu za ucelom zabezpelenia iného prava k pozemku v zmysle § 139 ods. 1
zakona & 50/1976 Z. z. o uzemnom planovani a stavebnom poriadku (stavebny zakon)
vzneni G€innom do 31.3.2025 pre u(Cely vydania dodatoného stavebného povolenia
v spojeni s kolaudaciou stavby — APARTMANOVY DOM ,SANGHAJ HAUS", DUBNICA n/V -
SO 200 KOMUNIKACIE, PARKOVISKA A SPEVNENE PLOCHY, postavenej na pozemkoch
KN-C 4357/15, KN-C 4357/2, KN-C 1580/276, KN-C 1562/4 a KN-C 4402/2, k. (. Dubnica
nad Vahom (dalej len ako ,stavba“).



CL. IV.
Cena najmu, platobné podmienky

V sulade s platnym VZN €. 10/2023 o urovani cien za najom nebytovych priestorov a
vySke uhrad za doasné uzivanie pozemku vo vilastnictve mesta Dubnica nad Vahom,
v zneni VZN &. 1/2024 a VZN ¢&. 5/2025 je cena najmu dohodnuta vo vyske 11,00 eur za 1
m? a jeden rok najmu, o pri prenajatej ploche 115 m? a jeden rok najmu predstavuje sumu
1 265,00 € (slovom: jedentisicdvesto$estdesiatpat eur) za 1 kalendarny rok najmu.
Najomca zaplati roény najom na Ucet prenajimatela uvedeny v ¢l. I. tejto zmluvy vedeny vo
VUB a. s., pod variabilnym symbolom &islo 9970064525 Vyska roéného najmu je 1 265 €
(slovom: tisicdvestoSestdesiatpat eur) a prvy najom je splatny do 5 dni odo dna podpisu
tejto najomnej zmluvy.

Najomcovi bude vratena alikvotna ¢ast' najomného k datumu uzatvorenia kipnej zmluvy
medzi prenajimatefom a najomcom vzmysle Zmluvy o budlicej kupnej zmluve &,
309/2025/RSM.

Ak najomca bude v omeskani s platenim najomného, prenajimatel je opravneny Uctovat
urok z omeskania vo vyske stanovenej v zakonnej Uprave.

Prenajimatel je opravneny upravit' cenu najmu jedenkrat ro¢ne v stlade s platnym VZN ¢&.
10/2023 o urCovani cien za najom nebytovych priestorov avy$ke uUhrad za doéasné
uZivanie pozemkov vo vlastnictve mesta Dubnica nad Vahom. Najomca sa zavazuje k
zmene ceny pristupit’.

V pripade, ak najomca bude v omeskani s uhradou najomneho viac ako jeden kalendarny
mesiac, prenajimatelovi vznika narok na zmiuvnd pokutu vo vyske 250 € za kazdy
kalendarny mesiac omeskania. Povinnost Uhrady najomného tymto ustanovenim nie je
dotknuta.

CL V.
Doba najmu
Najomna zmluva sa uzatvara na dobu uréiti ato do doby uzatvorenia kipnej zmiuvy
v zmysle Zmluvy o buducej kipnej zmluve €. 309/2025/RSM, maximalne vSak na obdobie 5
rokov odo dia jej uzatvorenia.
Ukonéenie zmluvy je mozné len sposobmi uvedenymi v ¢lanku VII. tejto zmluvy.

v

Ci. VI.

Prava a povinnosti zmluvnych stran
Najomca je opravneny uzivat predmet najmu iba na Gcel v tejto zmluve dohodnuty. Ugel
najmu mozno menit' len po pisomnej dohode zmluvnych stran.
Najomca je opravneny prenechat’ predmet najmu alebo jeho €ast' do podnajmu tretej osobe
len s pisomnym sthlasom prenajimatela.
Prenajimatel si je vedomy skutoénosti, Ze najomca na predmete najmu uskutoéfiuje stavbu
uvedenu v él Il tejto zmluvy.
Najomca sa zavazuje, Ze po nadobudnuti pravoplatnosti dodatoéného stavebného povolenia
v spojeni s kolaudaénym rozhodnutim preda ¢ast stavby zrealizovanej na pozemku KN-C
4357/15 vo vlastnictve prenajimatela prenajimatelovi formou kupnej zmluvy za kupnu cenu 1
euro a to do 10 dni odo dria nadobudnutia pravoplatnosti uvedeného rozhodnutia.
V pripade, ak najomca neuzatvori v stanovenej lehote klipnu zmluvu na ¢ast stavby vznika
prenajimatefovi narok na zmluvnu pokutu vo vyske 250 EUR za kazdy aj zaCaty kalendarny
mesiac omeskania. Ustanovenim o zmluvnej pokute nie je dotknutd povinnost najomcu
uhradzat najomné podla tejto zmluvy.
Najomca je povinny sa pocas platnosti najomnej zmluvy o predmet najmu riadne starat a
zabezpeéovat' jeho beznl udrzbu (Cistenie, zimnd Gdrzbu a vyspravky poskodeného
povrchu).
Stavebné aterénne Upravy je najomca opravneny vykonat na predmete najmu len po
predchadzajicom pisomnom suhlase prenajimatela, priCom k Ziadosti o sthlas musi byt
prilozena uplna projekiova dokumentacia, ktora bude archivovana u prenajimatela
anajomca je povinny postupovat vsulade s ustanoveniami platnej pravnej Upravy
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku v zneni neskorsich predpisov.



10.
1.
12.

13.

3

Najomca sa zavazuje, ze po ukonceni najomného vztahu odovzda predmet najmu v stave
spdsobilom na dohovorené uzivanie s prihliadnutim na dobu uZivania, resp. ho uvedie do
pbévodného stavu, pokial nebude dohodnuté inak. Najomca nema pravo pozadovat od
prenajimatela Ghradu investiénych nakladov vnesenych do prenajatej nehnutelnosti.
Najomca nie je opravneny predmet najmu oplotit' a ani inym spdésobom ohradit, nakoflko ide
o pozemok vo vlastnictve mesta, ktory sltizi ako verejné priestranstvo.

Najomca nema pravo pozadovat u prenajimatela uhradu investiénych nakladov vnesenych
do prenajatej nehnutelnosti.

Prenajimatel je opravneny vykonavat kontrolu hospodarneho uzZivania predmetu najmu
poverenymi pracovnikmi prenajimatela po predchadzajucom oznameni najomcovi.

Najomca nie je opravneny postupit prava a povinnosti vyplyvajlce z tejto zmluvy na tretiu
osobu.

V pripade, ak voéi najomcovi zaéne konkurzné, restrukturalizacné alebo exekucné konanie,
najomca sa zavazuje neodkladne pisomne informovat prenajimatela o tejto skutoénosti.

CI. VL.
Skoncenie najmu
Najomnu zmluvu je mozné predCasne ukonéit' len dohodou zmluvnych stran.
Dohoda musi mat pisomnu formu.

CL Vil
Zaverecéné ustanovenia

Vsetky zmeny a doplnky K tejto zmluve musia byt vyhotovené iba pisomnou formou a musia
byt odsuhlasené obidvoma zmluvnymi stranami.

Zmluva je uzatvorena v sulade s platnymi Zasadami hospodarenia s majetkom mesta
Dubnica nad Vahom schvalenymi mestskym zastupitelstvom v Dubnici nad Vahom dna
19.09.2023, uznesenim ¢&. 103/2023, vratane dodatku €. 1, schvaleného mestskym
zastupitelstvom v Dubnici nad Vahom dna 13.12.2023, uznesenim &. 143/2023. Zasady
hospodarenia s majetkom mesta Dubnica nad Vahom su zverejnené na webovom sidle
mesta www.dubnica.eu.

Prava a povinnosti zmluvnych stran vtejto zmluve vyslovne neupravené sa riadia
ustanoveniami zakona &. 40/1964 Zh. Obcianskeho zakonnika v zneni neskorsich predpisov,
upravujlcich vztahy z najomnej zmiuvy.

Zmluvné strany si zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak suhlasu s jej obsahom
tuto vliastnoruéne podpisali.

Tato zmluva je vyhotovena vtroch rovnopisoch s platnostou originalu, z ktorych dve
vyhotovenia obdrzi prenajimatel a jedno najomca.

Zmluva nadobuda platnost dfiom jej podpisania a u€innost v sulade s § 47a zakona €.
40/1964 Zb. ObcCiansky zakonnik v platnom zneni difom nasledujicim po dni jej zverejnenia
v Centralnom registri zmliv SR. Zverejnenie zmluvy v centralnom registri zmlav zabezpedi
prenajimatel.
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V Dubnici nad Vahomdna..........c.cceuv...... 1 VR ——— o [ 1 - PO R WO

Za prenajimatefa: . Za najomcu:

GDPR g GDPR

Mgr. ¢t Mgr. PeterWolt Robert Szaraz

primator

v zastupeni
Veronika Sevéikova, LL.M.

povereny zamestnanec mesta








