PODMIENKY VEREJNEJ OBCHODNEJ SUTAZE O NAJVHODNEJSi NAVRH

NAJOMNEJ ZMLUVY NA PRENAJOM NEBYTOVYCH PRIESTOROV
V PRIESTOROCH OBJEKTU CHATEAU MIGNON

UVODNE USTANOVENIA

Predmet najmu je sucastou objektu Chateau Mignon nachadzajuci sa na ul. Pod
Kastielom v meste Dubnica nad Vahom, v SirSom centre tohto mesta, pricom ma velmi
dobru polohu vzhladom na dostupnost' z centra mesta, a to & uz motorovym vozidlom
alebo peSo a to aj vzhfadom na park Jana Baltazara Magina, ktory sa nachadza v jeho
priamom susedstve. Nielen objekt Chateau Mignon ale aj uz spomenuty park su obe
narodnymi kultirnymi pamiatkami.

. Zakladnym ciefom tejto verejnej obchodnej sutaze je prenajom tychto priestorov za
uCelom obnovy poskytovania reStauracnych sluzieb vysokej kvality, tzv. zazZitkova
gastronémia, v jedineCnych priestoroch tejto narodnej kulturnej pamiatky jednak
obyvatelom mesta Dubnica nad Vahom ako aj jeho navstevnikom z blizkeho aj
vzdialenejSieho okolia, tak ako tomu bolo aj v minulosti, kedy v tychto priestoroch sidlila
reStauracia znama po celom okoli kvalitou ponukanych sluzieb a vysokou kvalitou
gastronomie.

. Vzhladom na vysSie uvedeny ciel prenajimatela nebude v tejto sutazi prioritna vyska
ponukaného najomného, ktoré v8ak v kazdom pripade musi byt vy3Sie ako minimalne
najomné stanovené v tychto podmienkach, ale bude sa klast déraz najma na projekt
samotny a skuto¢nost, ¢i buduci najomca aj vzhladom na svoje referencie bude vediet
naplnit vysSie uvedené olakavania prenajimatela o oZiveni ,zaslej slavy“ tohto
priestoru. Predlozeny projekt musi byt vhodny na prevadzkovanie v priestoroch
narodnej kulturnej pamiatky.

Povinnou nalezitostou uc€asti vo verejnej obchodnej sutazi je okrem predloZenia
pozadovanych dokumentov v zmysle tejto sutaze aj oboznamenie sa s predmetom
najmu v zmysle &asti A. bod 11 sutaznych podmienok av pripade vyZiadania
prezentacia svojho podnikatel'ského zameru pred komisiou pre prvé kolo a v pripade
postupenia do druhého kola je povinna prezentacia pred komisiou pre druhé kolo.

A. ZAKLADNE USTANOVENIA

Vyhlasovatel verejnej obchodnej sut'aze

. Vyhlasovatelom tejto verejnej obchodnej sutaze (dalej len ,sutaz‘) je mesto Dubnica
nad Vahom, Bratislavska 434/9, 018 41 Dubnica nad Vahom, ICO: 00 317 209 (dalej
len ako ,vyhlasovatel®), ktory je vlastnikom sutaZenych priestorov.

. Sutaz sa vyhlasuje v sulade s uznesenim Mestského zastupitelstva v Dubnici nad
Vahom ¢&. 86/2025 zo dia 25.6.2025.

Predmet sut'aze - najom a ucel predmetu najmu

. Predmetom najmu st nebytové priestory o celkovej vymere 178,83 m?, pozostavajuce
z miestnosti 1.07 Kuchyna o vymere 21,06 m?, miestnosti 1.08 Umyvaren riadu
o vymere 12,03 m?, miestnosti 1.09 Priprava méasa a zeleniny o vymere 5,49 m?,
miestnosti 1.10 Mucéna priprava o vymere 5,37 m?, miestnosti 1.11 Suchy sklad
o vymere 4,34 m? miestnosti 1.12 Chodba o vymere 5,62 m?, miestnosti 1.13 Chladeny
sklad o vymere 4,98 m? miestnosti 1.14 Hygiena zamestnanci o vymere 3,45 m?,
miestnosti 1.15 Chodba o vymere 2,44 m? miestnosti 1.16 Satia zamestnanci



o vymere 7,84 m2, miestnosti 1.17 Chodba o vymere 19,40 m?, miestnosti 1.19
Restauracia o vymere 81,15 m? a miestnosti 1.23 Infocentrum o vymere 5,66 m?,
nachadzajuce sa na prizemi v objekte Chateau Mignon tzv. ,Zahradnikov dom®, sup.
Cislo 949, na ul. Pod Kastielom, 018 41 Dubnica nad Vahom, zapisany na LV €. 2576
ako hotel ,Zahradnikov dom“, postaveny na parc. €. KN-C 1304 - zastavana plocha a
nadvorie o vymere 561 m?, zapisana na LV ¢. 2576 a parc. ¢. KN-C 1305/13 - zastavana
plocha a nadvorie o vymere 201 m?, zapisana na LV. ¢. 2600, oba vedené Okresnym
uradom llava, katastralny odbor, vo vlastnictve mesta Dubnica nad Vahom,
Bratislavska 434/9, 018 41 Dubnica nad Vahom.

Hlavné parametre sut’aze

4. Minimalne najomné za predmet najmu je vo vySke 12 000,-EUR/rok.

Doba najmu: na dobu neurcitd odo dha protokolarneho odovzdania predmetu najmu

prenajimatelom a jeho prevzatia najomcom.

6. Finanéna zaloha je vo vyske 6000,-EUR.

Lehota na predkladanie navrhov najomnej zmluvy je do 28.8.2025 do 12:00 hod.

8. Spoésob vyberu najvhodnejSieho navrhu: predlozené navrhy, ktoré spinia podmienky
zaradenia do sutaze, budu hodnotené v dvoch kolach podra kritérii uvedenych v bode
10 s vahami vyjadrenymi v %.

9. Vyber najvhodnejsieho navrhu sa uskutoc¢ni v dvoch kolach.

10. Kritériami vyberu najvhodnejSieho sutazného navrhu na uzavretie zmluvy su:

o

N

a) vyska najomného — max. 30 %

- jednotlivé navrhované vySky najomného sa budu hodnotit' tak, Ze najvyS$Sia cenova
ponuka dostane prideleny najvyssi pocCet percent v tomto kritériu — 30 %. Ostatné
navrhy dostanu proporcionalne niz8i poc€et percent vo vztahu k tejto najvyssej ponuke
podla nizSie uvedeného vzorca:

N = (P /Pmax) * 30

Pmax = najvysSia cenova ponuka

P — hodnotena cenova ponuka

N — pocet percent udeleny hodnotenej cenovej ponuke (max 30, min 0);

b) kvalitativhe aspekty Predmetu najmu — max. 70 %

- predmet najmu bude prenajaty najomcovi, ktory tento priestor bude vyuzivat ako
priestor s prevadzkou reStauracie vysSieho Standardu, ktora bude pristupna Sirokej
verejnosti a bude mat potencial pritiahnut kvalitou poskytovanych sluzieb nielen
obyvatelov mesta, ale aj ludi zo SirSieho okolia. Je zaujmom vyhlasovatela sutaze, aby
bol predmet najmu vyuzivany na stanoveny ucel tak, ze zabezpeci €o najkvalitnejSie
poskytovanie gastronomickych sluzieb pre Siroku verejnost. Pri  hodnoteni
kvalitativnych aspektov bude preto komisia posudzovat navrhy pridelenim poctu
percent podla nasledovnych hodnotiacich sub-kritérii:

ba) originalita a kvalita ponukanych sluzieb s ohfadom aj na prenajimané
priestory — max 30 %
Navrhovatel v navrhu popise, aky typ reStauraénych sluzieb chce ponukat, pribliznu
cenovu relaciu ponukanych sluzieb, poCet zamestnancov a ich pracovné zaradenie.
Posudzovana bude originalita a kvalita ponukanych sluzieb (posudzovany bude
celkovy koncept reStauraéného zariadenie, vhodnost’ jeho umiestnenia do predmetu
najmu, kvalita a originalita poskytovaného sortimentu, cenova dostupnost, pestrost,
adekvatnost ponuky aj pre zakaznikov s réznymi intoleranciami a alergiami) s ohfadom
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na skutoCnost, ze predmet najmu je narodnou kultirnou historickou pamiatkou,
v ktorom bola v minulosti prevadzkovana reStauracia s dobrym menom v Sirokom okoli.

bb) referencia/e preukazujucale kvalitu sluzieb zaujemcu o predmet najmu
(napr. odporucéanie predchadzajucich zmluvnych partnerov, élanok v tlaci a pod.)
—max. 20 %
Vyhlasovatel preferuje navrhovatela, ktory uz svojimi predchadzajucimi projektami
dokazal kvalitu poskytovania gastronomickych sluzieb. Navrhovatel v navrhu popise
svoje skusenosti v oblasti gastrondmie a pripadne k navrhu priloZi referencie od inych
relevantnych subjektov z oblasti gastrondmie, ktori by jeho skisenosti preukazali.

bc) koncept a vizual predmetu najmu — max. 20 %
Navrhovatel predstavi vnutorny vizual predmetu najmu vratane rozmiestnenia a
velkosti v8etkych navrhovanych prvkov restauratného zariadenia, pomenovanie
prevadzky, informaciu o prevadzkovych hodinach adnoch prevadzky, pricom
vyhlasovatel predpoklada otvorenu prevadzku denne, minimalne v ¢ase medzi 08:00
a 22:00.

Pozaduje sa predlozenie ilustratnej fotodokumentacie alebo iné grafické znazornenie
(vizualizacia), ktoré navrhovatel musi priloZit' k u¢elu najmu, ktory navrhuje v predmete
najmu realizovat. Vitazom sutaze je ten uchadzac, ktory ziska najviac percent v zmysle
kritérii uvedenych v tomto bode. Vyhlasovatel bude posudzovat splnenie tychto kritérii
s ohladom na ciele sutaze uvedené v Gvodnej &asti tejto sutaze ,Uvodné ustanovenia“.

Podstatné nalezitosti dokumentacie vitazného uchadzaca budu tvorit’ prilohy
zmluvy a uchadzac je povinny ich dodrziavat'

Termin obhliadky: 17.7 0 10:00 hod. a 6.8 0 14:00 hod. so stretnutim priamo pred
objektom najmu (kontakt na zodpovednych zamestnancov: Veronika Sevéikova, tel.:
0918 117 087).

Technicky stav predmetu najmu: Predmet najmu je v sucCasnosti po rekonstrukcii
abude odovzdany najomcovi dokonleny, bez vnuatorného zariadenia.
S prevadzkovanim reStauraného =zariadenia v predmete najmu su spojené
Standardné naklady najomcu spojené najmd so zakupenim potrebného vybavenia
a zariadenia kuchyne a reStauracnych priestorov, pripadne aj vonkajSieho sedenia, a to
vSetko podla potrieb a preferencii najomcu v sulade s projektom a vizualizaciou
predlozenou v sutazi.

Kontaktna osoba vyhlasovatela

Vyhlasovatel ako kontaktné osoby uréuje:

Veronika Sevéikova, LL.M. —tel. & 0918 117 087

Mgr. Jozef Kralik — tel. €. 0917 401 325

Sutazné podmienky su dostupné osobne v priestoroch Mestského uradu Dubnica nad
Vahom pocas otvaracich hodin uradu alebo na webovom sidle mesta Dubnica nad
Vahom www.dubnica.eu.

Opravnenia vyhlasovatela

Vyhlasovatel ako vlastnik predmetu najmu si vyhradzuje pravo voddvodnenych
pripadoch zmenit sutazné podmienky alebo zrusit sutaz, rozhodnut o splneni
podmienok navrhovatela v sutazi, odmietnut predloZzeny navrh alebo vSetky
predlozené navrhy pricom o uplatneni tohto prava rozhoduje prislusna komisia.


http://www.dubnica.eu/
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Vyhlasovatel o tejto skutonosti bez zbyto¢ného odkladu pisomne upovedomi tych
navrhovatefov, ktori uz podali sutazné navrhy. Mesto méze zrusit sutaz aj vtedy, ak sa
podstatne zmenili okolnosti, za ktorych sa vyhlasila sutaz, alebo ak sa v priebehu
sutaze vyskytli vynimo¢né dovody, pre ktoré nemozno od vyhlasovatelfa poZadovat,
aby v sutazi pokraCoval, priCom o zruSeni sutaZze rozhoduje mestské zastupitelstvo
nadpolovi¢nou vacsinou vSetkych poslancov.

Nahrada nakladov
Navrhovatelia nemaju narok na nahradu nakladov spojenych s u¢astou v sutazi.

SUTAZNY NAVRH NA UZAVRETIE NAJOMNEJ ZMLUVY

Nalezitosti sutazného navrhu

Sutazny navrh na uzavretie najomnej zmluvy musi obsahovat:

a) podpisany navrh zmluvy (s vyplnenymi udajmi ndjomcu a doplnenym &l. V Zmluvy
(vySka najmu) a €l. X Zmluvy (datum zloZenia finanénej zabezpeky) — priloha €. 1
tejto sutaze;

b) pisomny suhlas s podmienkami sutaze — priloha &. 2 tejto sutaze;

c) oznamenie o ureni kontaktnych udajov navrhovatela (s uvedenim jeho mena a
priezviska, telefénneho &isla a emailovej adresy; koreSpondenénej adresy uréenej
na doruovanie pisomnosti suvisiacich so sutazou) — priloha €. 3 tejto sutaze;

d) pisomné vyhlasenie navrhovatela o vhodnosti predmetu najmu na jeho ucely —
priloha €. 4 tejto sutaze — osobné oboznamenie sa s predmetom najmu patri medzi
povinné nalezitosti, priom vyhlasovatel potvrdi navrhovatelovi prilohu &. 4 po
faktickom uskutocneni obhliadky v termine v zmysle €asti A. bod 11 sutaznych
podmienok alebo po dohode s vyhlasovatelom v inom termine;

e) doklad o uhrade finan¢nej zalohy;

f) dokumentaciu v zmysle €asti A. bod 10 tychto sutaznych podmienok - v jednom
listinnom vyhotoveni a jedna digitalna kopia (napr. na USB klugci).

Navrh zmluvy - Specifikacia

Podstatné nalezitosti navrhu zmluvy uvedené v prilohe 1 tejto vyzvy su zavazné a

nemenné. Navrhovatel je povinny doplinit nasledovné vyznacené udaje:

a) identifikaCné udaje navrhovatela (v zahlavi Zmluvy uvedeny ako najomca), pricom
ak je navrhovatel zapisany v inom ako v obchodnom registri, uvedie zapis v inom
registri; ak ide o fyzicku osobu — podnikatela, popri udajoch uvedenych v navrhu
zmluvy uvedie obchodné meno, meno a priezvisko, ako aj rodné priezvisko, miesto
podnikania, Cislo Zivhostenského opravnenia, datum narodenia, $tatne obcianstvo;
ak navrhovatel niektorym z uvedenych identifikacnych udajov nedisponuje, mozno
ho z navrhu zmluvy vypustit; ak navrhovatel nie je zapisany v Ziadnom registri, je
povinny predloZit iny doklad, ktory preukazuje jeho pravnu subjektivitu.

b) vySku navrhovanej sumy najmu EUR/rok v sulade so stanovenym minimalnym
najomnym, ktoré je uvedené v Casti A., bod 4 sutaznych podmienok (¢l. V ods. 1
a ods. 2 Zmluvy)

c) datum zloZenia finanénej zabezpeky (€l. X Zmluvy).

d) podpis zmluvy a uvedenie osoby, ktora navrh zmluvy podpisala, tlatenym pismom.

Navrh zmluvy musi byt podpisany opravnenou osobou (spravidla Statutarnym

organom, ak je ucastnik sutaze pravnickou osobou). Ak za navrhovatefa kona

splnomocnena osoba, k navrhu zmluvy sa priloZi aj uradne osvedcené plnomocenstvo.



Najomnu zmluvu bude uspesny navrhovatel podpisovat bezodkladne, najneskér do 30
dni od doruCenia oznamenia o vysledku sutaze.

Dorucenie sut'azného navrhu aviazanost’ predlozenym sutaznym navrhom

4. Sutazny navrh mozno predlozit vyhlasovatelovi vyluéne v lehote urCenej na
predkladanie sutaznych navrhov (Cast A., bod 7 sutaznych podmienok) cez
elektronicku schranku alebo v listinnej podobe. Navrhy vSetkych navrhovatefov je
vyhlasovatel povinny zverejnit do 10 pracovnych dni od uplynutia lehoty na
dorucovanie navrhov, po dobu minimalne 30 dni na uradnej tabuli mesta a na webovom
sidle mesta. V pripade doru€ovania sutazného navrhu postou sa za den dorucenia
sutazného navrhu povazuje den doru€enia poStovej zasielky na adresu vyhlasovatela.
Vyhlasovatel opatri doru¢eny sutazny navrh podacou peciatkou s vyznacenim datumu
a Casu dorucenia.

5. Sdtazny navrh je potrebné predlozit’ s uvedenim:

a) identifikaCnych udajov u€astnika sutaze na zadnej strane zalepenej obalky (v
pripade zaslania navrhu postou);

b) oznacenia sutaze JNEOTVARAT - Obchodna verejna sutaz — ResStauracia —
Chateau Mignon*;

c) sutazny navrh je mozné podat osobne do podatelne MsU v Dubnici nad Vahom,
alebo postou na adresu Mesto Dubnica nad Vahom, Bratislavska 434/9, 018 41
Dubnica nad Vahom, alebo elektronicky prostrednictvom elektronickej schranky
mesta.

6. Navrhovatel je opravneny podat’ len jeden sutazny navrh. PredloZzeny sutazny navrh
nie je mozné menit a dopifat, ani ho upravovat po uplynuti lehoty uréenej na
predkladanie sutaznych navrhov (€ast' A., bod 7 sutaznych podmienok).

7. Navrhovatel je viazany svojim sutaznym navrhom az do ukoncenia sutaze, najneskor
do pisomného oznamenia o vysledkoch sutaze.

C. FINANCNA ZALOHA
Zlozenie finanénej zalohy

1. Navrhovatel je povinny pred podanim sutazného navrhu zlozZit navratnu zalohu za
uCast’ v sutazi — finanénu zalohu v stanovenej vySke (Cast A., bod 6 sutaznych
podmienok) prevodom na bankovy ucet IBAN: SKO3 5600 0000 0044 0503 3001, s
variabilnym symbolom (VS) - identifikaéné &islo (ICO) navrhovatela, pripadne iny
jednoznacny identifikator navrhovatela. ZloZzenim finanénej zalohy sa rozumie den jej
pripisania na ucet vyhlasovatela. Finanéné prostriedky musia byt pripisané na ucet
vyhlasovatelfa najneskér v den uplynutia lehoty na predkladanie ponuk. ZloZenie
financnej zalohy je navrhovatel povinny preukazat dokladom o uhrade, ktory musi byt'
sucastou predlozeného sutazného navrhu.

2. Finan¢na zaloha vitazného navrhovatela sa stane zabezpekou, ktora sa mu vrati po
skon&eni najomného vztahu, v pripade riadneho odovzdania predmetu ngjmu a uhrad
najomného v zmysle zmluvnych podmienok.

3. Ziaden z navrhovatelov nema narok na vyplatu urokov z pefiaznych prostriedkov
zlozenych na ucte vyhlasovatela, ktoré tvoria zalohu.

4. Vpripade, Zze navrhovatel, ktory predlozil jediny sutazny navrh a tento navrh bol
vybrany ako najvhodnejsi, akymkolvek spésobom zmari uzatvorenie najomnejzmluvy,



zaloha sa mu v takom pripade nevracia a bude pouzita na uhradu nakladov spojenych
s realiziciou sutaze.

5. Vpripade, Ze navrhovatel, ktorého sutazny navrh bol vybrany ako najvhodnejsi,
odstupi od uzavretia ngjomnej zmluvy, zaloha sa vtakom pripade nevracia abude
pouzita na uhradu nakladov spojenych s realizaciou sutaze.

Vratenie financénej zalohy

6. Neuspesnym navrhovatelom bude zaloha vratena najneskdr do 30 dni od uzatvorenia
zmluvy s uspednym navrhovatelom, ak d'alej nie je uvedené inak.

7. V pripade zruSenia sutaze bude zaloha vratena najneskér do 30 dni odo dia zruSenia
sutaze.

D. VYBER NAJVHODNEJSEJ PONUKY
Posudenie splnenia sut'aznych podmienok

1. Posudenie sutaznych navrhov sa uskutoCni komisionalne v dvoch kolach. V prvom
kole sa budu posudzovat’ v8etky v lehote doru€ené navrhy na zasadnuti komisie pre
prvé kolo stanovenej vyhlasovatelom.

2. Komisia pre prvé kolo sa bude skladat z dvoch poslancov Finanénej a majetkovej
komisie Mestského zastupitelstva mesta Dubnica nad Vahom, prednostky, veducej
majetkovopravneho oddelenia, veduceho ekonomického oddelenia, veduceho
stavebného uradu, oddelenia vystavby, Zivotného prostredia a dopravy, prevadzkara
z renomovanej gastro prevadzky z okolia a dvoch odbornikov z gastro sektora (dalej
len ako ,komisia pre prvé kolo®).

3. Komisia pre prvé kolo posudi v lehote do 30 dni od uplynutia lehoty na podavanie
navrhov do sutaze, €i predloZené sutazné navrhy zodpovedaju zverejnenym sutaznym
podmienkam vyhlasovatela a rozhodne, Ci sutazny navrh zaradi do vyhodnotenia.
Sutazné navrhy, ktoré neboli doru¢ené do uplynutia stanovenej lehoty (East' A., bod 7
sutaznych podmienok), budu vyradené.

4. Komisia pre prvé kolo preskima predloZeny sutazny navrh kazdého navrhovatefla, ¢i:

- neobsahuje Ziadne obmedzenia alebo vyhrady, ktoré su v rozpore s
poziadavkami a podmienkami uvedenymi v tychto sutaznych podmienkach,

- obsahuje vSetky pozadované doklady a dokumenty uvedené v Casti B.
sutaznych podmienok a €i navrhovatel zlozil finanénu zalohu podfa Casti C.
sutaznych podmienok, ako aj & suUtazny navrh spifia akékolvek dalsie
nalezitosti uvedené v sutaznych podmienkach.

5. Komisia pre prvé kolo vyluc¢i sutazny navrh navrhovatela, ak:

a) vlehote na predkladanie sutaznych navrhov nezlozZil finanénu zalohu podfa
tychto sutaznych podmienok;

b) sutazny navrh nespifia pozadované naleZitosti a podmienky uvedené v tychto
sutaznych podmienkach;

c) nepredlozil pozadované alebo platné doklady;

d) poskytol nepravdiveé, nelplné alebo skreslené informacie alebo

e) je navrhovatel majetkovo prepojeny s ktorymkolvek ¢lenom komisie pre prvé
alebo druhé kolo.

6. Vyhlasovatel pisomne oznami navrhovatefovi/navrhovatefom vylu€enie navrhu zo
sutaze spolu s odévodnenim v lehote 30 dni od vyhodnotenia navrhov.
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Komisia pre prve kolo posudi predloZzené navrhy v sulade so sutaznymi podmienkami
a 3 navrhy, ktoré podla posudenia komisie pre prvé kolo dosiahnu najvyssie hodnotenie
v zmysle kritérii stanovenych v Casti A bod 10, postupia do druhého kola.

Komisia pre prvé kolo si mbéZe na svoje zasadnutie pozvat navrhovatefov, ktori splnili
podmienky zaradenia do sutaze za ucelom prezentacie ich navrhov.

Uspe$né navrhy, ktoré postipia do druhého kola, budi hodnotené komisiou pre
druhé kolo.

Komisia pre druhé kolo bude zlozena z nasledujucich €lenov: primator, zastupkyna
primatora, odbornik z gastro sektora, architekt a prevadzkar z renomovanej gastro
prevadzky z okolia.

Komisia pre druhé kolo na zaklade kritérii uvedenych v €asti A. bod 10 vyberie vitazny
navrh. Podmienkou posudenia sutazného navrhu komisiou pre druhé kolo a vyberu
najvhodnejSieho z predloZzenych navrhov najomnej zmluvy je prezentacia
podnikatelského projektu navrhovatelom pred komisiou pre druhé kolo. Vyhlasovatel
sa zavazuje pozvat navrhovatela k predmetnej prezentacii a to najneskér 60 dni po
skonceni lehoty na podavanie navrhowv.

Vyhlasovatel bez zbyto¢ného odkladu, najneskér do 10 dni po ukoneni sutaze oznami
pisomne vitaznému navrhovatelovi prijatie jeho navrhu na uzavretie najomnej zmluvy
a upovedomi neuspednych navrhovatelov, Zze ich navrhy sa odmietli, resp. oznami
vSetkym navrhovatelom zruSenie sutaze. S vitaznym navrhovatelom uzatvori najomnu
zmluvu.



Priloha €. 1 — navrh zmluvy o najme

Zmluva o najme nebytovych priestorov

uzatvorena podla zakona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni
neskorSich predpisov a uznesenia Mestského zastupitelstva Dubnica nad Vahom ¢. 86/2025
zo dna 25.06.2025

medzi:
Prenajimatelom:
Nazov: Mesto Dubnica nad Vahom
Sidlo: Bratislavska 434/9, 018 41 Dubnica nad Vahom

ICO: 00 317 209

Statutarny zastupca: Mgr. et Mgr. Peter Wolf, primator mesta

Bankové spojenie:  Slovenska sporitelfha, a. s.

Cislo uétu (IBAN):  SK12 0900 0000 0052 1756 3245
(dalej ako ,prenajimatel™)

Najomcom:
Obchodné meno:
Sidlo/Miesto podnikania:
ICO:
DIC:
Statutarny zastupca:
Zapis v registri:
(dalej ako ,nadjomca“)

za nasledujucich podmienok:

Clanok L.
Predmet najmu

1. Mesto Dubnica nad Vahom je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti Chateau Mignon tzv.
wZahradnikov dom®, na ul. Pod Kastielom sup. ¢. 949, 018 41 Dubnica nad Vahom,
zapisany na LV ¢&. 2576 ako hotel Zahradnikov dom®, postaveny na parc. ¢. KN-C 1304 -
zastavana plocha a nadvorie o vymere 561 m?, zapisana na LV ¢. 2576 a parc. ¢. KN-C
1305/13 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 201 m?, zapisana na LV. ¢. 2600, oba
vedené Okresnym uradom llava, katastralny odbor.

2. Predmetom namu su nebytové priestory nachadzajuce sa vo vySSie uvedenej
nehnutelnosti so sup. €. 949 oznacenej v ods. 1 tohto Clanku zmluvy, a to:

- miestnost 1.07 Kuchyfia o vymere 21,06 m?,

- miestnost 1.08 Umyvareii riadu o vymere 12,03 m?,

- miestnost 1.09 Priprava méasa a zeleniny o vymere 5,49 m?,
- miestnost 1.10 Mucéna priprava o vymere 5,37 m?,

- miestnost 1.11 Suchy sklad o vymere 4,34 m?,

- miestnost 1.12 Chodba o vymere 5,62 m?,



- miestnost 1.13 Chladeny sklad o vymere 4,98 m?,
- miestnost 1.14 Hygiena zamestnanci o vymere 3,45 m?,
- miestnost 1.15 Chodba o vymere 2,44 m?,
- miestnost 1.16 Satfia zamestnanci o vymere 7,84 m?,
- miestnost 1.17 Chodba o vymere 19,40 m?,
- miestnost 1.19 Restauracia o vymere 81,15 m?
- miestnost 1.23 Infocentrum o vymere 5,66 m?
podla situacie, ktora je prilohou tejto zmluvy (d’alej iba ,,predmet najmu®).

Clanok Il.
Predmet zmluvy a ucel najmu
1. Prenajimatel touto zmluvou a v sulade s uznesenim Mestského zastupitelstva Dubnica

nad Vahom ¢&. 86/2025 zo dha 25.06.2025 prenechava najomcovi predmet najmu za
ucelom poskytovania restauracnych sluzieb, v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie
a zavazuje sa zabezpedlit riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je spojené
S uzivanim predmetu najmu.

2. Prenajimatel prenechava najomcovi na bezplatné uzivanie dalSie priestory nevyhnutné
na uzivanie predmetu najmu na dohodnuty ucel, a to:

- miestnost 1.01 Chodba o vymere 10,20 m?,

- miestnost’ 1.02 WC muzi o vymere 4,33 m?

- miestnost 1.03 WC Zeny o vymere 4,88 m?

- miestnost’ 1.04 WC imobilni o vymere 3,18 m?

- miestnost’ 1.05 Chodba o vymere 24,80 m?

- miestnost 1.06 Chodba + Schodisko o vymere 24,17 m?
- miestnost’ 1.18 Technicka miestnost' o vymere 12,28 m?
- miestnost’ 1.20 Univerzalna sala 1 o vymere 194,01 m?
- miestnost’ 1.21 Mala galéria o vymere 27,09 m?

- miestnost’ 1.22 Mala galéria o vymere 33,74 m?

- miestnost’ 1.25 Univerzalna sala 2 o vymere 108,57 m?

3. Ngjomca sa zavazuje uzivat predmet najmu v rozsahu a v sulade s dohodnutym ucelom
a platit prenajimatelovi ndjomné a uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim predmetu najmu podria Clanku V. a Clanku VI. tejto zmluvy a dodrzat obsah a
rozsah sutaznej ponuky v obchodnej verejnej sutazi.

4. Najomca sa zavazuje, Zze miestnosti Specifikované v €lanku I. (€. 1.19 a 1.23) a v ¢lanku II.
poskytne bezodplatne do uzZivania prenajimatelovi na zaklade jeho poziadavky, maximalne
v8ak v rozsahu 20 dni v roku. Prenajimatel musi poZiadat o bezodplatné uzivanie najomcu
minimalne 30 dni vopred. Ngjomca ma pravomoc odmietnut poskytnut priestory, v pripade
ak tieto priestory nie su v Case pozadovanom prenajimatelom k dispozicii z dévodu
dlhodobo planovanej akcie v tychto priestoroch.

Clanok III.
Doba najmu

Tato zmluva sa uzatvara na dobu neurCitu. Doba najmu zaCina diom protokolarneho
odovzdania predmetu najmu prenajimatelom a jeho prevzatim nagjomcom.

Clanok IV.
Odovzdanie a prevzatie predmetu najmu



. Prenajimatel protokolarne odovzda najomcovi predmet najmu do uzivania do 30 dni od
vyhlasenia vysledkov verejnej obchodnej sutaze na predmet najmu.

. Predmetom protokolu o odovzdani a prevzati predmetu najmu je aj vymedzenie stavu, v
akom sa predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania najomcovi.

Clanok V.

Najomné

. Ngjomca sa zavazuje platit prenajimatefovi ngjomné vo vyske .................. eur/rok (slovom
.......................................................... ). (Vyplni zaujemca o prenajom, pricom navrhované
najomné neméze byt nizSie ako minimalna cena za najomné uvedena v Casti A sutaze.).

. Najomca sa zavazuje platit najomné mesacne vo vyske .............. eur do 15 dna
kalendarneho mesiaca predchadzajuceho mesiacu, za ktoré sa najomné plati.

. Prenajimatel upravi vy$ku najomného o percento oficialne oznamenej inflacie Statistickym
uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok s ucinnostou od 1. jula kalendarneho roka.
Vy8ka najomného podla prvej vety sa neupravi v pripade deflacie alebo nulovej hodnoty
inflacie. Novu vySku najomného oznami prenajimatel najomcovi pisomne.

Clanok VI.
Uhrady za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu

. VySka uhrad za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu
najmu, spésob ich platenia a splatnost bude upravena dodatkom Kktejto zmluve
bezodkladne po odovzdani a prevzati predmetu najmu najomcom.

. Prenajimatel je opravneny menit vySku uhrad za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim predmetu najmu v pripade zmeny v8eobecne zavaznych pravnych predpisov,
rozhodnutia cenovych organov alebo zmeny rozsahu poskytovanych sluzieb.

Clanok VII.

Dalsie prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel sa zavazuje:

a) odovzdat predmet najmu najomcovi v stave spdsobilom na dohodnuté uzivanie a
zavazuje sa zabezpecCovat riadne plnenie sluzieb, ktorych poskytovanie je s uzZivanim
predmetu ngjmu spojené,

b) zabezpecit pravidelni dodavku elektrickej energie, vody, plynu, tepla

c) zdrzat sa akéhokolvek konania, ktorym by rusil najomcu pri uzivani predmetu najmu v
sulade s touto zmluvou.

. Prenajimatel je opravneny:

a) v pripade technickej alebo inej havarie alebo v pripade nebezpefenstva hroziaceho na
predmete najmu alebo na zdravi vstupit do predmetu najmu aj bez predchadzajuceho
suhlasu najomcu,

b) kontrolovat, ¢i ngjomca uziva predmet najmu v sulade s u€elom najmu a v sulade s
podmienkami dohodnutymi v tejto zmluve a za tymto ucelom vstupovat do predmetu
najmu v sprievode poverenej osoby najomcu s vynimkou ods. 5 tohto ¢lanku,

c) v pripade omeskania najomcu s platenim najomného alebo uhrad za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu uplatnit’ irok z omeskania podla §
517 ods. 2 zakona €. 40/1964 Zb. Obciansky zakonnik v zneni neskorSich predpisov.

. Ngjomca sa zavazuje:

a) uzivat predmet najmu vylu¢ne na dohodnuty ucel, spésobom a v rozsahu dohodnutom
v tejto zmluve,



b) chranit predmet najmu pred poskodenim, stratou, zni¢enim a znehodnotenim; v pripade
vzniku Skody je najomca povinny ju prenajimatelovi nahradit,

c) oznamit' prenajimatefovi bez zbytoéného odkladu potrebu oprav na predmete najmu,
ktoré ma zabezpedit prenajimatel a umoznit mu ich vykonanie,

d) umoznit pisomne poverenym zamestnancom prenajimatefa a poskytovatelovi
nenavratného finanéného prispevku pre projekt ,Obnova narodnej kultirnej pamiatky
zahradnikov dom“ a nim poverenym osobam vstup do predmetu najmu za uéelom
kontroly uzivania predmetu ngjmu,

e) zabezpeCovat v predmete najmu ochranu pred poziarmi v sulade so zakonom ¢&.
314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskor3ich predpisov sam na vlastné
naklady,

f) zabezpecCovat v predmete najmu bezpecnost prace v sulade so zakonom €. 124/2006
Z. z. 0 bezpec€nosti a ochrane zdravia pri praci v zneni neskorsich predpisov a s dalSimi
suvisiacimi pravnymi predpismi,

g) zabezpecdit beznu udrzbu predmetu najmu a zaroven vykonat bez zbytoéného odkladu
drobné opravy predmetu najmu na vliastné naklady vo vyske do 300 eur za kazdy pripad.
Prenajimatel upravi vySku sumy na drobné opravy o percento oficialne oznamenej
inflacie Statistickym uradom SR za predchadzajuci kalendarny rok s G&innostou od 1.
jula kalendarneho roka.

. Ndjomca je opravneny uskuto¢nit technické zhodnotenie a stavebné Upravy iba na zaklade
vopred pisomne udeleného suhlasu prenajimatela, v ramci ktorého bude odsuhlaseny
rozsah tohto technického zhodnotenia alebo stavebnych Uprav a v sulade s ¢lankom IX.
ods. 3 a 4 tejto zmluvy.

. Najomca nie je opravneny prenechat predmet najmu alebo jeho &ast do podnajmu alebo
ho vypozi¢at bez predchadzajuceho pisomného suhlasu prenajimatela.

Clanok VIII.
Skon¢enie najmu
. Najomny vztah zalozeny touto zmluvou zanika:

a) dohodou, ku dru uvedenému v dohode,

b) vypovedou, vypovedna lehota je tri mesiace a plynie od prvého dria kalendarneho
mesiaca nasledujuceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved dorucena,

c) odstupenim od tejto zmluvy, ku driu doru€enia oznamenia o odstupeni od zmluvy druhej
zmluvnej strane,

d) spdsobmi uvedenymi v § 14 zdkona €. 116/1990 Zb. o najme a podnajme nebytovych
priestorov v zneni neskorSich predpisov (dalej iba ,zakon &. 116/1990 Zb.%).

. Zmluvné strany mézu vypovedat tuto zmluvu aj bez uvedenia dévodu. Prenajimatel moze

vypovedat tuto zmluvu z dévodov uvedenych v § 9 ods. 2 zakona &. 116/1990 Zb.
a najomca z dévodov podfa § 9 ods. 3 zadkona &. 116/1990 Zb.

. Prenajimatel méze odstupit od tejto zmluvy, ak najomca:
a) uziva predmet najmu na iny, ako dohodnuty ucel,
b) vykona stavebné alebo technické upravy bez suhlasu prenajimatefla,

c) o viac ako tri mesiace meska s platenim najomného alebo s uhradou za sluzby, ktorych
poskytovanie je spojené s predmetom najmu,

d) napriek upozorneniu uziva predmet najmu takym spésobom, Ze prenajimatelovi vznika
8koda alebo Ze mu hrozi zna¢néa Skoda,

e) opakovane porusil svoju povinnost dohodnutu v tejto zmluve, inu nez je uvedené v tomto
odseku.



. Najomca méze odstupit od tejto zmluvy, ak prenajimatel opakovane hrubo porusuje svoje
povinnosti vyplyvajuce z § 5 ods. 1 zakona &. 116/1990 Zb.

. Ku dnu skonc€enia ngjmu je najomca povinny vratit predmet najmu prenajimatelovi v stave,
v akom ho prevzal s prihliadnutim na obvyklé opotrebovanie.

Clanok IX.
Dalsie dojednania a vyhlasenia zmluvnych stran

. Zmluvné strany sa zavazuju, Ze si budu poskytovat sucinnost’ pri plneni zavazkov z tejto
zmluvy a navzajom sa budu v€as informovat o vSetkych skuto¢nostiach potrebnych pre ich
spolupracu podla tejto zmluvy.

. Zmluvné strany sa zavazuju pisomne si oznamit kazdu zmenu tykajlicu sa uctovnych alebo
danovych udajov najneskér do 10 pracovnych dni odo dfia zmeny. Zmluvna strana, ktora
tuto povinnost nesplini, zodpoveda druhej zmluvnej strane v plnej vyske za Skodu, ktora jej
v dbsledku toho vznikla.

. Prenajimatel najomcu upovedomuje o tom, Zze predmet najmu je sucastou investi¢éného
projektu ,Obnova a znizenie energetickej naro¢nosti Chateau Mignon, Dubnica nad
Vahom*, ktory je spolufinancovany z finanénych prostriedkov mechanizmu z Planu obnovy
a odolnosti SR na zaklade zmluvy o poskytnuti prostriedkov mechanizmu na podporu
obnovy a odolnosti €. | €. 027/02102-29-V01/2023, ¢islo MsU 403/2023/VO.

. Ngjomca tymto berie na vedomie upovedomenie prenajimatela uvedené v ods. 3 tohto
¢lanku zmluvy a zavazuje sa, ze na predmete najmu poc¢as Doby udrzatelnosti projektu
nevykona Ziadne stavebno-technické zasahy a upravy do zrealizovaného projektu.

. 'V pripade poruSenia povinnosti podfa ods. 4 je ndjomca povinny zaplatit prenajimatelovi
zmluvnu pokutu vo vySke 20% z roéného najomného za kazdé takéto porusenie.

. Ustanovenim o zmluvnej pokute nie je dotknuté pravo prenajimatefa na nahradu Skody
spOsobenej porusenim povinnosti najomcu ako aj Skody vzniknutej prenajimatelovi
ulozenim sankénych opatreni ako prijemcovi nenavratného finanéného prispevku
prislusnym organom v ddsledku porusenia povinnosti ngjomcom.

. Najomca vyhlasuje, Ze sa so stavom predmetu najmu oboznamil obhliadkou na mieste
samom a jeho pravny stav mu je znamy z vypisu z listu vlastnictva, na ktorom je predmet
najmu evidovany.

Clanok X.
Finan¢na zabezpeka

. Finanéna zaloha zlozena dfia ..........cccccceeennnnn (dopIni zaujemca o prenajom v tvare
DD.MM.RRRR) vo vySke 6000,-eur sa povazuje za finan¢nu zabezpeku, ktoru prenajimatefl
najomcovi vrati do 30 dni po skonéeni najmu v plnom rozsahu za predpokladu riadneho
odovzdania predmetu najmu prenajimatelovi a platenia ngjomného a uhrad za sluzby,
ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim predmetu najmu.

. Finanéna zdbezpeka modze byt prenajimatelom pouZita na uhradu akéhokolvek zavazku,
resp. dlhu vyplyvajuceho z tejto najomnej zmluvy.

Clanok XI.
Zavereéné ustanovenia
. Pravne vztahy, vyslovne neupravené touto zmluvou sa spravuju prisluSnymi ustanoveniami

zakona €. 116/1990 Zb. Obcianskeho zakonnika a dalSimi suvisiacimi vSeobecne
zavaznymi pravnymi predpismi.

. Zmena tejto zmluvy je mozna len pisomnou dohodou zmluvnych stran, a to vo forme
ocCislovaného dodatku.



3. V pripade, ak niektoré ustanovenie tejto zmluvy je alebo sa stane neplathym alebo
neucinnym, nedotyka sa to ostatnych ustanoveni tejto zmluvy, ktoré zostavaju platné a
ucinné. Zmluvné strany sa v takom pripade zavazuju dodatkom k tejto zmluve nahradit
neplatné alebo neucinné ustanovenie ustanovenim platnym alebo uc¢innym znenim, ktoré
o najlepSie zodpoveda pdévodne zamySlanému ucelu ustanovenia neplatného alebo
neucinného. Do uzavretia takéhoto dodatku plati zodpovedajuca pravna Uprava véeobecne
zavaznych pravnych predpisov Slovenskej republiky.

4. Tato zmluva nadobuda platnost dfom jej podpisania obidvoma zmluvnymi stranami a
uCinnost’ dilom nasledujucim po dni jej zverejnenia v Centralnom registri zmluv v zmysle §
47a ods. 1 Obcianskeho zakonnika.

5. Zmluva je vyhotovena v troch rovnopisoch, priCom prenajimatel dostane dve vyhotovenia
a najomca jedno vyhotovenie.

6. Zmluvné strany vyhlasuju, Ze si tuto zmluvu pred jej podpisom precitali, jej obsahu
porozumeli, Ze bola uzatvorena po vzajomnej dohode, nie v tiesni ani za napadne
nevyhodnych podmienok a na znak toho, Ze obsah tejto zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a
slobodnej véli, ju vlastnoruéne podpisuju.

V Dubnici nad Vahom dna......................
Za prenajimatela: Za najomcu:

Mgr. et Mgr. Peter Wolf
primator mesta



Priloha €. 2

Suhlas

so sut'aznymi podmienkami obchodnej verejnej sut'aze

Predkladatel sutazného navrhu (meno, priezvisko, obchodné meno)

svojim podpisom vyjadrujem suhlas so sutaznymi podmienkami obchodnej verejnej sutaze
onajvhodnej§i sutazny navrh najomnej zmluvy na prenajom nebytovych priestorov
v priestoroch objektu Chateau Mignon.

podpis predkladatela sutazného navrhu



Priloha ¢é. 3
Oznamenie o uréeni kontaktnych udajov navrhovatela
Obchodné meno:

Meno a priezviska osoby opravnenej konat' v mene navrhovatefla:

telefodnNNe CiSlO: ..oove e



Priloha €. 4

Pisomné vyhlasenie u¢astnika sutaze o vhodnosti nebytovych priestorov na jeho ucely

Ugastnik sutaze (nazov, adresa, ICO):

Na zaklade obhliadky predmetu sutaze zo dha ...........ccccccconnnneee - nebytové priestory
v priestoroch objektu Chateau Mignon.Nam oznamujeme, Zze uvedeny nebytovy priestor
vyhovuje / nevyhovuje* pre nase zamery.

Nebytovy priestor nie je mozné stavebne upravovat.

Datum: ...cooovveeeen,

Podpis zaujemcu: .......ccccoeeiiiiiiiiie

*nehodiace sa, preciarknite

Vyhlasovatel svojim podpisom potvrdzuje, ze ucéastnik sut'aze sa zuc€astnil obhliadky
predmetu

sut'aze dNa .....cccoeveeverennnees

Meno zastupcu vyhlasovatela: ..........cccoiiiiiiiiiiinneens

Podpis zastupcu vyhlasovatela..........cccccccviicicnennnnnnn.



