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Navrh na uznesenie

Mestské zastupitel'stvo v Dubnici nad Vahom
sauznasa
na VSeobecne zavaznom nariadeni mesta Dubnica nad Vahom €. 04/2019 o prevode

vlastnictva bytov vo vlastnictve Mesta Dubnica nad Vahom so zapracovanim
pripomienok



Doévodova sprava:

Mesto Dubnica nad Vahom je vilastnikom bytov, na ktorych predaj sa vztahuje zakon ¢. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v plathom zneni (dalej len zakon o vlastnictve bytov). Od
doby prijatia predchadzajucich VZN o predaji bytov doSlo k podstatnym zmenam v zakone
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov, ktoré su premietnuté do nového navrhu VZN.

Mesto Dubnica nad Vahom je vlastnikom bytov, na ktorych predaj sa vztahuje zakon ¢€. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v plathom zneni(dalej len zakon o vlastnictve bytov)
Vv sprave 76 bytov:

- 36 bytov v obytnom dome Okruznd 293/16 ( pri policajtoch) — ndjomcovia maju najom

na dobu uréitu,
- 36 bytov v obytnom dome Bratislavska 431/6,
33 najomcov ma najom na dobu neurcitu od 1.4.2018,
3 najomcovia maju najomné zmluvy na dobu urcitu,

V mesiaci november pripravil DUMAT m.p.0 Zmluvy o prevode vlastnictva najomnych bytov (dalej len
»Zmluvy®) pre 19 najomcov. Primator mesta Ing. Gasparik podpisal zmluvy o prevode 6.11.2018 a 18
kupujucich podpisovalo tieto zmluvy bez vyznacenie datumu podpisu. Navrhy na vklady zmldv neboli
podpisane ani jednou z dvoch zmluvnych stran ( primatorom mesta zo strany vlastnika a kupujacimi
zo strany najomcov - kupujucich).
DUMAT m.p.o. uzatvoril z dévodu ziadosti nadpoloviénej vacsiny najomnikov v obytnom dome Zmluvu
o vykone spravy s OSBD Povazska Bystrica ku diiu 1.2.2019, ktorych pristupenie zo strany buducich
vlastnikov je jednou z podmienok uzatvorenie zmliv a navrhov na vklad do KN v llave.
DUMAT m.p.o. zaslal kupujicim dria 21.05.2019 oznamenie o tom, Ze zmluvy stratili platnost podla
§47a ods. 4 Obcianskeho zakonnika, a teda k uzatvoreniu zmlav nedoSlo ( podla § 47a ods. 4
Obcianskeho zakonnika ak sa do troch mesiacov od uzavretia zmluvy - odo dria 06.11.2018 zmluva
sa nezverejnila, plati, ze k uzavretiu zmluvy nedoslo).

Je vhodné tento stav napravit.

Suc¢asna pravna uUprava podla § 17 zakona ¢&.182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych
priestorov v platnom zneni znie : ....,cena bytu, nebytového priestoru alebo ateliéru v dome, cena
prislusenstva, cena pozemku zastavaného domom a cena prifahlého pozemku (dalej len cena) sa
dojednava dohodou predavajiceho a kupujiceho”.....s odvolanim sa na zakon ¢&. 18/1996 Z.z.
0 cenach.

» Byt, ktorého najomcom je fyzicka osoba, méZe viastnik domu podfa § 16 ods. 1 zékona o vlastnictve
bytov previest do viastnictva len tomuto najomcovi, ak nie je najom bytu dohodnuty na urcity ¢as.

Podla § 29a zakona o viastnictve bytov obec je povinna s najomcom bytu uzavriet zmluvu o prevode
vlastnictva bytu do dvoch rokov odo dria, ked najomca poZiada o prevod vlastnictva bytu podfa tohto
zakona v dome, v ktorom poZiada o prevod vlastnictva najmenej 50% najomcov bytov.

Podla § 32e ods. 3 zakona o vlastnictve bytov povinnost ustanovena v § 29 ods. 2 a 8 a v § 29a sa
vztahuje na vlastnikov domov alebo bytov len vtedy, ak najomca bytu poZiadal o prevod vlastnictva
bytu do 31. decembra 2016; tato povinnost nezanika, ak je vlastnikom domu alebo bytu bytové
druzstvo a o prevod viastnictva bytu poZiada aj po 31. decembri 2016 najomca druzstevného bytu,
ktory je ¢lenom tohto bytového druZzstva.

Podla § 32e ods. 4 zakona o viastnictve bytov viastnik domu alebo bytu uvedeny v § 17 ods. 3 a § 29
ods. 7 je povinny uzavriet’ s najomcom bytu, ktory poZiadal o prevod vlastnictva bytu do 31. decembra
2016, zmluvu o prevode vlastnictva bytu; cenu bytu, pozemku zastavaného domom a prifahlého
pozemku je povinny vypocitat podfa § 18, § 18a ods. 1 a § 18b. Ak viastnik domu alebo bytu zmluvu o
prevode viastnictva bytu do dvoch rokov od dorucenia Ziadosti neuzavrie, najomca bytu mdZe po
uplynuti tejto lehoty podat’ navrh na sud, aby uloZil spinenie tejto povinnosti.

Podla § 32e ods. 5 zakona o viastnictve bytov, ak najomca poZiada o prevod viastnictva bytu po 31.
decembri 2016, na vypocet ceny bytu sa vztahuje § 17 ods. 1; to neplati, ak ide o najomcu
druzstevného bytu, ktory je ¢lenom bytového druZstva.

Z uvedeného podla nasho nazoru vyplyva, Ze najomca, ktory ma dohodnuty najom bytu na dobu
neurciti, ma narok na prevod tohto bytu, ako aj na regulovanu cenu v pripade, ak o prevod bytu
poZiadal do 31. decembra 2016. Ak najomca nepoZiadal v tomto termine o prevod vlastnictva bytu,



mdZe obec v sulade s § 16 ods. 1 zékona o viastnictve bytov, byt previest len tomuto ndjomcovi za
dohodnutu cenu podla § 17 ods. 1 zédkona o viastnictve bytov.“

Navrh VZN bol zverejneny podla § 6 ods. 3 zakona ¢&. 369/1990 Zb. o obecnom zriadeni v plathnom
zneni vyvesenim na uradnej tabuli v meste a na webovom sidle mesta pred rokovanim mestského
zastupitelstva dria 10. 6. 2019.

Pocas 10 driovej lehoty na uplatnenie pripomienok podla § 6 ods. 4 zakona ¢. 369/1990 Zb.
0 obecnom zriadeni v platnom zneni, boli zo strany fyzickych oséb a pravnickych os6b
uplatnené pripomienky k navrhu nariadenia. Vyhodnotenie pripomienok je suc¢astou materialu
ako priloha je aj Navrh VZN ¢. 04/2019 so zapracovanim pripomienok.

NAVRH

VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE MESTA DUBNICA NAD VAHOM

¢. 04/ 2019
zo dna 26. 6. 2019,

o prevode vlastnictva bytov vo vlastnictve Mesta Dubnica nad Vahom

Mesto Dubnica nad Vahom podla ustanoveni § 6 ods. 1 zakona €. 369/1990 Zb. 0 obecnom zriadeni,
v zneni neskorSich predpisov s odkazom na ustanovenia zakona €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve
bytov a nebytovych priestorov v plathom zneni

vydava

VSeobecne zavazne nariadenie mesta &. 04/2019
0 prevode vlastnictva bytov vo vlastnictve Mesta Dubnica nad Vahom

] Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Predmetom tohto vS8eobecne zavazného nariadenia mesta (dalej len VZN) je postup pri
prevode bytov vo vlastnictve mesta Dubnica nad Vahom vobythom dome na ulici
Bratislavska supisné Cislo 431, orientaéné C&islo 6, ktory je postaveny na parcele &. 1110/59
0 vymere 626 m2, druh pozemku - zastavana plocha a nadvorie, k. U. Dubnica nad Vadhom,
zapisany na LV mesta Dubnica nad Vahom ¢&. 2600, podla zakona &. 182/1993 Z.z.
o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v plathom zneni (dalej len zdkon o vlastnictve

bytov).

2. Definicie bytu, bytového domu, spoloénych ¢&asti domu, spolo€énych zariadeni domu,
prislusenstva domu, podlahovej plochy bytu, pozemku a prilahlého pozemku pouzivané vo
VZN su uvedené v § 2 zakona o vlastnictve bytov.



VZN sa nevztahuje na byty podla § 1 ods. 2 a § 29a ods. 3 zdkona o vlastnictve bytov.

Clanok 2
Postup pri prevode vilastnictva bytov

Ziadost o prevod bytu vo vlastnictve mesta podava najomca bytu spravcovi, ktorym je
DUMAT, m. p. o. Bratislavska 435/12, 018 41 Dubnica nad Vahom, 1C0:36293962 (dalej len
spravca), na tlacive podra prilohy €. 1 tohto VZN.

Ziadost o prevod bytu méze podat len najomca, ktory ma s prenajimatelom uzatvorenu
zmluvu na dobu neurcita.

Pri podani ziadosti ani v priebehu procesu kupy bytu nesmie mat najomca ziadne nedoplatky
na najomnom a na uhradach spojenych s uzivanim bytu alebo nebytového priestoru.

Clanok 3
Cena bytu, cena podielu na pozemku a spésob uUhrady ceny bytu a pozemku

Cena bytu, cena podielu na spoloénych &astiach a zariadeniach domu, cena podielu na
pozemku pri predaji bytov sa stanovuje dohodou predavajuceho a kupujuceho v sulade
s ustanoveniami zakona €. 18/1996 Z.z. o cenach v plathom zneni v Case uzavretia zmluvy.
Dohodnuta cena nesmie byt nizSia ako cena uréend znaleckym posudkom podla prisluSnych
predpisov o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku znalcom. Znalca ur€i vliastnik bytu. Kupnu
cenu a podmienky predaja schvaluje Mestské zastupitel'stvo v Dubnici nad Vahom

Cena bytu, cena podielu na spoloénych castiach a zariadeniach domu, cena podielu na
pozemku pri predaji bytov ur€ena podla bodu 1 tohto ¢lanku sa nevztahuje na byty &.:2, 4, 6,
7, 8, 12, 13, 15, 18, 21, 22, 23, 26, 27, 30, 31, 32 a 33, vzhfadom k tomu Ze najomcovia
uvedenych bytov splnili podmienku stanovenu v zakone o vlastnictve bytov, § 32e ato, ze
Ziadost o prevod vlastnictva bytu podali do 31. 12. 2016.

Cena bytu, cena podielu na spolo€nych €astiach a zariadeniach domu pri predaji bytov podla
odseku 2 tohto ¢lanku je uréena dohodou. Vypocet tejto ceny vychadza z obstaravacej ceny
domu, z ktorej sa odpoc€ita Statny prispevok a amortizacia 2 % za kazdy zacaty rok veku
domu, najviac 80 %. Pri vypocte ceny prisluSného podielu na pozemku k bytu sa vychadza
z ceny 5 euro/lm2. Za vypocet zodpoveda spravca podla podkladov vlastnika. Vypoc€itanu
cenu bytu, cenu podielu na spolo€nych €astiach a zariadeniach domu a cenu podielu na
pozemku je kupujuci povinny uhradit’ najneskér v def podpisu prislusnej kipnej zmluvy.

Spravca je opravneny pri uzavierani kipnej zmluvy podla bodu 1 tohto &élanku povolit' splatky
kupnej ceny tak, aby bola kupna cena uhradena najneskér do jedného roka odo dia podpisu
kupnej zmluvy oboma zmluvnymi stranami.

Ak kupujuci neuhradi dohodnuté splatky zostatku kdpnej ceny v lehotach uréenych v zmluve
0 prevode, je povinny zaplatit predavajucemu zmluvnu pokutu vo vyske 150 eur.

Na zabezpeclenie splatok kipnej ceny zriadi spravca vyhlasenie povinnej osoby — kupujuceho
ako diZznika mesta, s vykonatelnostou zavazku prostrednictvom notarskej zapisnice v sulade
s Exekuénym poriadkom.

Spravca je povinny v kipnej zmluve uzavretej medzi predavajucim a kupujucim podfa bodu 2
tohto &lanku zriadit' v prospech predavajuceho, t. j. mesta Dubnica nad Vdhom predkupné
pravo ako vecné pravo pre pripad akéhokolvek scudzenia predavanej nehnutelnosti po dobu
5 rokov v sulade s ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.



Clanok 4
Naklady spojené s prevodom bytu

Predavajuci pozaduje od nadobudatela bytu nahradu preukazatelne zaplatenych spravnych
poplatkov, nakladov spojenych s vypracovanim znaleckého posudku a nakladov spojenych
S vypracovanim notarskej zapisnice.

Clanok 5
Zaverecné ustanovenia

1. Na predaj bytov podla tohto VZN sa nevztahuje zakon &. 138/1991 Zb. o majetku obci
v platnom zneni v silade s § 9a ods. 8 pism. a).

2. Natomto VZN sa uznieslo Mestské zastupitelstvo v Dubnici nad Vahom svojim uznesenim ¢.
S A dna 26. 6. 2019.

3. VZN po schvaleni v Mestskom zastupitelstve v Dubnici nad Vahom bolo vyvesené dria
....................... na uradnej tabuli mesta a nadobuda patnastym drfiom od jeho vyvesenia.
Okrem toho sa zverejni na webovom sidle mesta.

4. Tymto VZN sa rusi VZN ¢. 18/2003 a VZN ¢. 32/2003, VZN ¢&. 34/2003, VZN ¢&. 40/2003
o doplneni VZN ¢&. 18/2003 o prevode vlastnictva bytov a nebytovych priestorov.

V Dubnici nad Vahom 26. 6. 2019

Mgr. Peter Wolf
primator mesta

PECIATKA
(overenie udajov o vyveseni VZN mesta)



Priloha €. 1
Ziadost' o prevod bytu do osobného vlastnictva

V sulade so zakonom ¢&. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v plathom zneni
a VZN mesta Dubnica nad Vahom ¢&. 04/2019

Ziadam o prevod bytu do osobného vlastnictva:
C. bytu........... na...... poschodi,

Ulica, supisné Cislo, orientaCné Cislo...........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiieccee e v Dubnici nad
Vahom

Ziadatel

manzela/manzelKy:..............ccccoiiiiiiiiiii e FOAENY/A...coiiiiiiiiiiiee e
Narodeny/a........cccoccvviciiiies vvieeeeene Vitttieeete e rod. CiSlO:...ueeiiiiii
Rodinny stav:.......cocceeiiiiiieeiiiiieees s DYEOM L

Osob zijucich v spolocnej domAcNOSti:............cccoooeiiiiiiii e

FOAENY/A. ...

Narodeny/a........cccoccvviciiies vvieeeeee, Vitttieeete e rod. CiSlO:...ueeiiiie e
Rodinny stav:.......coccoeeiiiiiiieiiiiieees s DYEOM e

Pokial je spolubyvajucich os6b viac, uviest na zadnej strane Ziadosti

Sposob uhrady ceny bytu: (zakrizkovat’' vybrany sposob platenia)
a) Na splatky
b) V hotovosti pri podpise zmluvy

Suhlas dotknutej osoby so spracovanim osobnych udajov

V zmysle zakona &€. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych uUdajov a o zmene a doplneni niektorych
zdkonov, ktory najmad v § 19-30 upravuje prava dotknutej osoby v oblasti spracovania osobnych
udajov, vyjadrujem suhlas Dumatu, m.p.o so sidlom Bratislavska 435/12, 018 41 Dubnica nad Vahom,
IC0:36293962 so spracovanim poskytnutych osobnych tdajov uvedenych v Ziadosti o prevod bytu do
osobného vlastnictva za uéelom administracie prevodu bytu do méjho osobného vlastnictva.

Uvedeny suhlas sa tyka aj poskytnutia uvedenych udajov tretim stranam.

Som si vedomy/a, Ze stiahnutie tohto sihlasu bude mat’ za nasledok zruSenie ziadosti, akoby nebola
podana.

V Dubnici nad Vahom,.........ccccceivieenes podpis ziadatela...........ccccceevriineennnnen.



